TRIBUNALE DI TRENTO

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE NR. 137/11

ES. IMM.

~ . {qui riunite Es. Imm. n. n. 173111, n. 193/11, n. 249/11 e n. 250/11) .

Professionista delegato: avv. Roberto Gorgazzini
Perizia di stima; geom. Rino Dalbon
Custode: |.V.G. del Trentino Srl

IAVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE

Si da pubblico avviso che nella procedura esecutiva immobiliare in epigrafe indicat
delegato ai sensi dell'art. 591 bis c.p.c. dispone gll esperimenti di vendita def seguent|

3, | softoscritto professionista
beni immobili;

LOTTO UNO
in C.C. Tione |, P.T. 1972 ll, p.ed. 2061, neo-formata p.m., 1
in C.C. Tione |, P.T. 1371 li, p.f. 3078/1 (quota di 12/100)

prezzo base di vendita: € 208.000,00 {duecentoftomila/C0), oltre impaste - rilan

3.000,00

descrizione sommaria: magazzino di circa 504 mq commerciali, sviluppato a piang

piani a destinazione mista sifuato a Tione di Trento, in Via Pinzolo, localitd Shvré e

locali comunicanti tra loro, un locale ufficie, tre w.c., due anti w.c., corridoio e sp3
risulta licero; la p.f. 3078/1 identifica un’area in parte adibita a piazzale asfaltatc adiag

in parte a prato; la consistenza della p.m. 1 cosi come posta in vendita risuita dal
divisa intavolato sub G.N. 2611/2014 successivamente ail'assegnazione del lotto 2 {p

mengzioni urbanistiche ed edilizie:

la p.ed. 2061 & stata realizzata in forza deila concessione edilizia n. 571 dd. 26.11.1

624/ dd. 25.07.1976; non risulia rilasciato il certificato di agibilita;

secondo il PRG del Comune di Tione dl Trento la p.ed. 2061 e la parte adibita a piazz

in zona “Insediamenti abitativi di complstamento”, mentre la parte a prato della p.f.

privato” {art. 39 N.d.A.); sl tratta di aree inedificabili, ad eccezione della realizzazio

l

ediflci esistenti; @ ammessa la realizzazione di parcheggi privati sia in superficie che i

Evidenze particolari indicate neil'elabarato peritale: dal confronto tra la situazion

si rilevano delle difformita sia interne che sulle forature esterne, eveniualimente s
concessione in sanatoria;
I'impianto elettrico risulta fuori norma e non & presente Pimpianto di riscaldamento;

cio minimo in aumanto di €

) terra di un edificio di quattre
cosl composto: quattro ampi
zi esterni comuni; l'immobile
rente all'edificio p.ed. 2061 ed
piano di casa materialmente
m. 9);

973 e successiva variante n.

ale della p.f. 30781 ricadenc
3078/1 rlcade in zong *Verde
ne di legna’e a servigzio degli
terrati; '

di fatto e quanto autorizzato
anabili mediante il rllascio di

LOTTO TRE
in C.C. Tione I, P.T. 1972 |l, p.ed. 2061, pp.mm. 4 e 10 (p.m. 10 come
materialmente divisa infavolato sub G.N. 2511/14)
in C.C. Tione |, P.T. 1371 I, p.f. 30781 {quota di 11/100)

formata da piano di casa

prezzo base di vendita: € 164.000,00 (centosessantaquattromila/00), olire imposte -
€ 2.000,00

descrizlone sommaria: appartamento di circa 144 mq commerciali con bucna espg

di un edificio dl quattro piani a destinazione mista, situato a Tione di Trento, in Via

composta: ampla cucina con angolo cottura, soggiorno, tre stanze, ripostiglio, due w

terrazzo; salaio e soffitta con tegole a vista a piano sottotetto e due cantine a pian
identifica un'area in parte adibita a piazzale asfaitato adiacente all'edificio p.ed. 2061
risulta libero;

menzion! urbanistiche ed edilizie: la p.ed. 2061 & stata realizzata in forza defla cg
26.11.1973 e successiva variante n, 624/L. dd. 25.07.1976; non risulta rilasciato if certi
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rilancio minimo In aumento di

sizione, posto al primo piano
Pinzolo, lecalitd Sivré e cosi
.G., due corridoi ed un ampio
y seminterrato; (a p.f: 3078/1
ed in parle a prato; I'immobile

ncessione edilizia n.:571 dd.
ficato di agibilita;

modello 1 1/2015

PR

RN PE A P S




- privato” (8rt.' 39 N.d.A.); si tratta di aree inadificabili, ad eccezione della té&lizzazig
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seconda il PRG del Comune di Tlone di Trento la p.ed. 2061 e la parte adibita a piazzale della p.f. 3078/1 ricadono

in zona “Insediament! abitativl di completamento”, mentre |2 parte a prato della p.f.

30781 ricade in zona "Verde

adifici esistenti; @ ammessa la reallzzazions di parcheggi privati sia in superficie che interrati:

Evidenze patticolari indicate neil’efaborato peritale: 1a p.m. 10 — nen indicata in g

erizia — risulta creata ex novo

dal pianc di casa materialmente divisa intavolato sub G.N. 2511/14 a seguito dell'asgegnazione del lotto n. 2 (p.m.

9);
dal confronto tra la sittazione di fatio e quanto autorizzato si rilevano delle difformit3
esterns, eventualmente sanabili mediante il rilascio di concessione in sanatoria;
I'lmpianto di riscaldamento manca del generatore e degli impianti di caldaia;

divisiona materiale dd. 09.08.2012 ed alla successiva variazione di piano di casa
sub G.N. 2511/14) a firma del perito sotto indicato, che deve essere consultata da
aspresso rinvio anche per tutto ci¢ che concerne Il titolo di provenienza, I'esistenza di

| suddetti immobili risultano compiutamente descritti nella relazione di stima con aﬂl_‘

gia interne che sulle forature

egati (unitamente al piano di
aterialmente divisa lhtavolata
'offerente ed alla guale si fa
eventuali onerl, pesie servitd

a qualsiasi titolo gravanti sui beni e lo stato di conformita edilizia ed urbanistica dei beni. Al riguardo sl fa rimando

allo state tavolare storico ed attuale degli immobili da consultarsi da parte dell'offerente.

INFORMAZIONI
Gli interessati all'acquiste_potranno rivelgersi al custode giudiziario Istituto Venditae
(tel. 0461-923082) per visionare gli immobili ed avere informazioni, in particolare i

Giudizlarie del Trehtlno srl
ordina alla consistenza, alle

caratteristiche ed all'utilizzo-stato di possesso ed avere copia della perizia. Informazioni e perizia sono disponibili
anche sul sito del Tribunale di Trento www.tribunale trento.giustizia.it. Per chlarimenti pud essere sentito anche

il peritc gaom. Rine Dalbon {tel. 0465 324077), Per informazioni sulla procedura

di vendita & inoitre possibile

contattare I'Ufficio del professionista delegato presso I'Ufficio informative Asfe Delegate di Trento per telefono:

0461/1920524 - 329/0572180 o via mail: astedelegatetn@gmail.com o rivol
Esacuzioni Immoabiliari del Tribunale di Trento.

Data della vendita

gersi alla Cancefletia delle

VENDITA SENZA INCANTO: il giorno 28 gennaio 2016 ad ore 14.00

La vendita si terrd presso il Tribunale di Trento, sezione distaccata di via Jacopo Ad
udienze (stanza 28 bis).

roncio 2, aula delle pubbliche

CONDIZIONI DELLA VENDITA
La vendita avviene nello stato di fatio e di diritto in cui | beni immobili si trovano, con
accessioni, ragioni, vincoli ed azioni, servith attive e passive, e con le quote condomir
dellinteressato-offerente assicurarsi dello stato di fatto e di diritto degli immobili, anc
degli stessi prima della presentazione dell'offerta. La vendita & a corpo @ non a
misura non pofranno dar lucgo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezze
non & soggetta alle nerme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né
motivo. Conseguentemenie |'esistenza di vizi, la mancanza di qualita o le difformita
qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempic, quelli urbanistici e per eventual
dall'eventuzle necessitad di adeguamento di impianti alle leggl vigenti o quelli per sp
corso e dell'anno precedente non pagate dal debitore - per qualsiasi motive non ¢

futte le eventuali pertinenze,
iali dovute per legge; & onere
the prendendo diretta visione
isura; eventuali diffarenze di
b, La presente vendita forzata
potra essere risolta per alcun
dei beni venduti € gli oneri di
sanatorie ovvero derivant
ese condominiali del['anno in
sonsiderati, anche se occulti,

inconoscibili 0 comungue non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad algun risarcimento, indennita o

riduzione del prezzo.
Ricorrendone i presupposti eventuali domande di concessione in sanatoria dovranno

essera presentate nel modi di

legge entro giorni centoventi dall'emissione del decrete di frasferimento, a cura ed eneri dell'aggiudicatario.:

Gli immobii vengono venduti liberi da iscrizioni ipotecarie, da annotazioni di
conservativi.

Qgni onere fiscale derivante dalla vendita sard a carico dell'aggiudicatario, ad
cancellazione delle formalitd pregiudizievoli. L’aggiudicataric oltre al prezzo
corrispondere le imposte dovute per legge sul trasferimento,

%ASTE DELEGATE TRENTO
Ufficlo informazioni in Trento, via B, Acquiny. 4
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nignoramenti & di gequestri

accezione delle imposte di
di acquisto dovrd pertanto

modella 11/2015

he di legnaie a sérvizio degli .
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- comma 497 della Leggé 23-dicembre 2005 n. 266.7 . :
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Qualera |a vendita abbia ad oggetto immobili ad uso abitativo 'aggiudicatario, sussistendons | presupposti ¢i legge,
potra chiedere I'applicazione delimposta di registro determinata sul “prezzo-valore’ |in forza dei disposto delfart, 1
Qualora ve ne siano i presupposti & possibile beneficiare di eventuali agevolazioni fiscali previste dalla legge.
Eventuali revisioni o accertamenti di diverse/maggiori imposte da parte degli uffici finanziari rimarranno comunque
a carico dell'aggiudicatario,
La proprieta dei beni ed i conseguenti oneri saranno a favore ed a carico dell'aggiudicatario dalla data del decreto
di trasferimento.
Successivamente aila vendita il Professionista delegato richiedera all'aggiudicatarip 1l versamento delle imposte
secondo la liquidazione delfAgenzia delle Entrate e successivamente - salve il caso di intavolezione e
accatastamento a cura de! notaio naell'ipotesi di cui ali'art. 585 c.p.c. - provvedera alla intavolazione del decreto di
trasferimento e alta eventuale voltura catastale, sseguendo inoltre le formalita di cancellazione delle annotazioni
del pignoramenti, dei sequestri conservativi e delle iscrizioni ipotecarle conseguenti al decreto di trasferimento
emesso dal Giudice deil'esecuzione ai sensi dell'art. 586 ¢.p.c. Saranno a carico dellaggiudicatario | compenso
per la registrazione del decreto di trasferimento, per I'intavolazione e per 'eventuale voltura catastals nonché perla
cancellazicne delle formalita pregiudizievoli, cosi come liguidato dat Giudice dell’'eseduzione.

Qualora i beni venduti richiedano per l'intavolazione la redazione del piano divisionale o la modifica di quello
esistente ¢ un frazionamento, ad avvenuta aggiudicazione sarad rimesso al perito |d'ufficio di sequire la relativa
pratica, Qualora i benl venduti siano da sccatastare o vi siano da apportare variazjoni tavolari o catastali sara a
cura, onera e spese dell'aggludicataric provvedervi, avwalendosi di un tecnico di sua fiducia.

Nel caso di vendita di beni vincolati a norma del Decreto Legislativo 22 gennaio 2004 n. 42 il trasferimento della
proprieta & condizionato al mancato esercizio dei dirltto di prelazione da parte delia Pubblica Amministrazione
competenta. :
Qualora I'immobile in vendita rientrl nel'esercizio di attivitad di impresa, 'esecytato & tenuto a comunicare
tempestivamente al Professionista delegato ogni informazione utile per la individuazione del regime fiscaie del
trasferimento; I'eventuale esercizio di opzioni da parte dell'esecutato dovra essere|comunicato al Professionista
delegato a mezzo lettera raccomandata sottoscritta dal legale rappresentante, che dovra allegare fotocopia del
proprio documento di identitd; tale comunicazione dovra pervenire al Professicnista delegato entro giorni quindici
dalla pubblicazione dell'avviso di vendita della presente procedura. In ogni caso, ove il trasferimento sia soggetto
ad LV.A, laggiudicatario dovra tempestivamente corrispondere il relativo importo [alla procedura con Is stesse
modalita del saldo prezzo; una volta pervenuto l'importo, sara cura del Professignista delegato provvedere al
versamento dell'imposta all'Erario

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
VENDITA SENZA INCANTQ

Ognuno tranne il debitore & ammesso ad effetiuars le offerte di acquisto. Le offerte devono essere consaggnate in
busta chiusa alla Cancelleria delle Esecuzion! Immobiliari del Tribunale di Trento, sede distaccata in Teento via
Jacopo Acorclo 2, entro le ore 12 del giorno lavorativo precedente 1a data della vendita, a pena di inefficacia
dell'offerta. -
Sull'esterno della busta devono essere annotati, a cura del cancefliere ricevenle, unicamente - a pena di
esclusione - il nome di chi materialmente provvede al deposito {che pud essere anche persona diversa
dall'offerente), il nome del Professionista delegato e la data della vendita: nessun’allra indicazione - né numsro o.
nome della procedura né il bene per cui & stata fatta l'offerta né 'ora della vendita - deve essere apposta sulla
busta.

Tutte le buste contenent! offerte di acquisto per beni che vengono venduti il mede
Professionista delegato all'inizio dell'udienza fissata per I'espletamento delia vendit
SONG successivamente chiamati nominativamente nel corsc della medesima ud
mediante esibizione di idoneo documento di riconoscimento.

L'offerta di acquisto non pud essere formulata a mezzo di procurators speciale,
presentata a mezzo di avvocato ai sensi degli artt. 571 e 579, ultimo comma, c.p.c.
L'offerta in bollo di € 16,00, compitata preferibilmente utilizzande il fac-simile di
www.{ribunale trento.giustizia.if, deve conteners;

- cognhome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, demicilio, stato civile, n

simo giorno sono aperte dal
5 senza incanto. Gli offerenti
enza e vengono identificati
fatta eccezione per' I'cfferta
domanda rinvenibile sul sito

ecapitc telefonico e mall del

soggetio cui andra intestato Fimmobile (non sara possihile intestare I'mmobile a soggetio diverso da quello che

avanza lofferta, fatta eccezione per i casi in cui si tratli di avvocato per persona d

8 nominare). Se l'offerente &

societd o persona gluridica 'offerta deve essere sottoscritta dai legale rappreseniante, indicando sia | dati di
quest'ultimo, sia della societd o della persona giuridica rappresentata. Se I'offerente & conitgato In régime di
comunione legale del beni, devono essere indicat! anche i corrispondenti dati del coniuge; qualora:it bene

acquistato vada escluso dalla comunione dei beni dovra essere resa idonea dichi

@ASTE DELEGATE TRENTOG
Ufficie informaziont in Trenlo, via B, Acqui nr. 4
tel 0361-1920524 cefl. 329-057218 - sail: astedelegatetn@gmil.con

arazione in base al disposta

3

madelfo 1172015

[
;
i
i

'



TRIBUNALE DI TRENTO

dsllart. 179, ultimo comma, del codice civile, prima dell'emissione del dacreto di trasferimento. Se F'offerente &
minorenns, l'offerta deve essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazlons del giuflice tutelare;

--il numero della procedura esecutiva, il numero del lotto- ed i dati identificativi. dgl bene peér i quale l'offerta &
proposta; :

- lindicazione del prezzo offerto, che non pud essere inferiore di oltre un quarto rispetto al prezzo base Indicato
nell'avviso di vendita pena Vinefficacia dell'offerta; si evidenzia al riguardo, con riferimento alla presenza di unica
offerta, che se la stassa & parl ¢ superiore al prezzo base indicato nell’avviso di vendita sard senz'altro accolta,
mentre nel caso in cui il prezzo offerto sia inferiore rispetto al prezzo base indicato nell'avviso di vendita in misura
non superiore ad un quarto, si dara luege alla vendita quande i giudice o il professicnista delegato ritenga che non
vi sia seria possibilitd di conseguire un prezzo supericre con una nuova vendita e non slana state presentate
istanze di assegnazione ai sensi dell’articolo 588 c.p.c.;
- il termine di versamento del saldo del prezzo - tale termine non pud essere superigre a giorni 90. In mancanza di
indicazione il saldo del prezzo si intende dovuto antro il termine di 90 giornl dall'aggiydicazions.

- I'indicazione se si intenda usufruire delle agevelazioni fiscall (con documentazione| apposita, da produrne in caso
di aggiudicazions);
- l'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima e dello stato 1avolare relativi al'immobile per
cui viene presentata I'offerta.
L'offerta deve essere corredata dalla fotocopia del documento di identitd dell’'offerentp, daila fotocopia del tesserino
del codice fiscale od equipollente, dalla copla di idoneo permesso di soggiorno gualora l'offerente sia citadino di
Stato non appartenente ail'Unione Europea od all'EFTA,e dal certificato camerale se|I'offerente agisce quéle legale
rappresentante di una persona giuridica, dall’autorizzazione del giudice tutslare se llofferta & presentata per conto
e neil'interesse di un minorenne.
Allofferta deve essere allegato, a titolo di cauzione, assegno circolare non trasferiblle intestate a *Tribunale di
Trento - Sezione Esecuzioni immobiliar? per un importo parl al 10% del prezzo offerte. Nel ¢aso § intenda
partecipare per pili lotti deve essera allegato un assegno per ciascun lotto. L'offerta non & efficace se non viene
prestata la cauzione con le modalitd stabilite nel presente avviso di vendita, L'cfferta presentata & irrevocabile,
Essa, peraltro, non da diritto all'acquisto del bene, restando facoltd dal Professionigta delegato di valutare se dar
luogo alla vendita o meno, e cid anche nel caso di unico offerente. L'cfferente & tanuto a presentarsi al'udienza
fissata per la vendita senza incanto nel giorno e ora sopra indicati. L'offerente non comparso aifudienza non ha
diritto di partecipare alleventuale gara che il Professionista delegato effettul a tale udienza in presenza di pitl
offerte.
L'aggiudicazione potra essere effettuata anche a favore dell'offerente nen comparso gli'udienza.

In caso di pitl offerte valide il Professionista delegato invitera gli offerenti alla gara sulla base dell'offerta pil alta. Si
applicano gli articoli 572 e 573 c.p.c.
In caso di aggiudicazione, l'offerente & tenuto al versamento del prezzo, ridotto della cauzione gia prestata, nel
termine indicato nell'offerta ovvero, in caso di mancata indicazione, entro il termine di 80 giorni dall'aggiudicazione,
a mezzo bonifico bancarle sul conto corrente intestato al “Tribunate di Trento - Sazione Esecuzioni Immabiliari”,
salvo diversa modalitd che sia eventualmente indicata dal Professionista delegatc o disposta cal Giudice
dell'esecuzione. In caso di inadempimento per mancato pagamento del prezzo secondo le modalita ed il termine
previsti 'aggiudicatario sard dichiarato decaduto, perdera la somma versata a titolo di cauzione e sara tenuto al
pagamento defla differenza in caso di minore realizzo dalla successiva vendita del bene rispetfo al prezzo di
aggiudicazione del bene. L'aggiudicatario, oltre al saldo del prezzo, & aliresi tenuto al versamento, con le
medesime modalitd di cui sopra, delie somme necessarie per il pagamento delle imposte dovute sul trasferimento,
nella misura indicata dal Professionista delegato e/o determinata dal'Agenzia delle Entrate ed a semptice richiesta.

PUBBLICITA’ E COMUNICAZIONI

Il presente avviso di vendita sar2 reso pubblico mediante:
e Affissione per almeno 7 giorni consecutivt all'Albo del Tribunale di Trento e jail’Albo del Comune ove sono
siti gli immabili
s Pubblicazione sut settimanale “Bazar”
e Pubblicazione almeno 45 giorni prima del termine per la presentazione delle offerte o della data
dell'incanto, su siti intarnet www.astalegale net, www.tribunale.trento.giustizia.it e www.entietribunali.it con
perizia di stima consultabile
¢ Notificazione o comunicazione (anche a mezzo pec) alle parti, ad eventuali|creditori iscritti non intervenuti
ad al custoda.

Trento, 19 navembre 2015 li Professi delegato
avv. Ro orgazzini
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