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PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE NR. 154/13 R.G.
' {qui riunita Es. Imm. 108/13)

Professionista delegato: avv. Massime Zanoni
Perizia di stima; geom, Michele Mase
Custode: avv. Marco Fusaro

AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE

Si da pubblico avviso che nella procedura esecutiva immaobiliare in epigrafe indicata, il sottoscritto professionista
delegato ai sensi del"art, 591 bis c.p.c. dispone gli esperimanti di vendita dei seguenti beni immobili:

LOTTO UNO
in G.C. Saone, P.T. 507 p.ed. 145 pp.mm. 10 2
In C.C. Saone, P.T. 93 pp.ff. 1269, 1260, 1263, 1264
In C.C. Saone, P.T. 523 p.f. 1192
In C.C. Saone, P.T. 524 p.f. 1235

prezzo base di vendita: € 405.000,00 (quattrocentocinquemila/00) oltre imposte di legge - rilancio minimo in
aumento di € 5.000,00

descrizione sommaria: nel Comune di Tione di Trento, in frazione Saone, Localita Isol (Isoi), compendio agricolo
composto da due edifici di cui uno di antica costruzione sviluppato su due piani e destinato a stalla e laboratorio
per la lavorazione dei formaggi ed uno di recente realizzazione, da ultimare e destinato a stalla e fienile con locali
accessori; andito e terreni circostanti di circa 17000 mq catastali;

menzionl urbanistiche ed edilizie: | PRG del Comune di Tione di Trento inserisce la p.ed. 145 in "Area agricola
di pregioc e insediamenti agricoli zootecnici®, all'interno di un “piano attuativoe ai fini generali” (artt, 29 ter, 30 bis e 7
N.d.A.), le ppff. 1192, 1235 e 1259 In parte {circa 80%) in “Area agricola di pregio e insediamenti agricoli
zootecnicl" e vincolate in parte (circa 20%) In “ambito del Parco fluviale®, per lintero all'interno di un “piano
attuativo ai fini general® (artt, 29 ter, 30 bis, 36 & 7 N.d.A.) e le pp.ff. 1260, 1263 e 1264 in parte (circa 80%) in
“Area agricola di pregio e Insediamenti agricoli zaotecnici® e vincolate in parte {circa 10%) in “ambito del Parco
fluviale, per l'intero allinterno di un “piano attuative ai fini generali” (artt. 29 ter, 30 bis, 35 8 7 N.d.A.); la p.ed. 145
risulta inoltre catalogata tra edifici storici sparsi con scheda n. 524 ed & prevista come categoria di intervento
ammissibile "Risanamento conservativo/R2";

pressc il Comune di Tlone di Trento relativamente alla p.ed. 145 — gia esistente alla data del 01.09.1967 - risultano
le seguenti pratiche edilizie: n. 1402/A dd. 04.05.1998, n. 2196/A dd. 04.04.2001, n. 2340 dd. 04.10.2001, n. 2834
dd. 28.07.2003, n. 61/A dd. 22.04.2004, n. 32 dd. 19.10.2006 e n. 31 dd. 29.08.2007;

per la p.m. 2 p.ed. 145 risuita rilasciato il certificato di agibilita n. 2 dd. 22.01.2002;

non risulta richiesto/rilasciato il certificato di agibilitd per la costruzione realizzata sulia p.f, 1192;

evidenze particolari indicate in elaborato peritale: gli immobili risultano privi di impianto di riscaldamento ed
utilizzati dal’esecutato; per quanto concerne la p.ed. 145 sono state riscontrate delle difformita tra quanto
realizzato e quanto autorizzato, nonché fra lo stato reale e guello tavolare/catastale che davranno essere oggetto
di regolarizzazione; anche relativamente alla costruzione realizzata sulla p.f. 1192 - peraltre non denunciata
catastalmente - sono state riscontrate delle difformita tra quanto realizzato e quanto autorizzato, nonché fra lo stato
reale e quello tavolare/catastale; tali difformita dovranno essere eggetto di regolarizzazione; per maggiori dettagli e
informazioni in merito si fa imande all'elaborato peritale a firma del geom. Michele Masé;

sub G.N. 1213/2001 a carico delle pp.mm. 1 & 2 dela p.ed. 145, nonché dells pp.ff. 1192, 1235, 1259, 1280, 1263,
1264 risulta annotato il vincolo di indivisibliitd ventennale ai sensi degli artt. 11 e 12 L.F. 31.08.1681 n. 17 conh
decorrenza dal 22.03.2001; sub G.N. 2583/2006 a carico delle pp.ff. 1192, 1235, 1259, 1260, 1263, 1284 risulta
annotata fa canvenzione dd. 27.06.2008 ai sensi dell'art. 55 co. 3 L.P. 05.09.1991 n. 22 e ss, mm..

LOTTO DUE
in C.C. Ragoli |, P.T. 446 pp.ff. 157, 187, 235, 1063/3 (diritto di usufrutto)

prezzo base di vendita: € 14.000,00 (quattordicimila/00) oltre imposte di legge - rilancic minimo in aumento di €
1.000,00
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TRIBUNALE DI TRENTO

descrizione sommaria, nel Comune di Ragoli, in parte in Localita Pozza ed in parte in Localitd Molina, terreni a
prato, con buona esposizione € glacitura pianeggiante, comodamente accessbili per una superficie catastale
complessiva di mq 3853;

menzion! urbanistiche ed adifizia: il PRG del Camune di Ragoli inserisce le pp.ff. 157, 187, 235, 1068/3 in "Area
agricola di pregio® {art. 33 bis N.d.A.), le pp.ff. 167 e 1068/3 per una parte in *G16 — fascia di tutela deghi
elettrodotti” (art. 50 bis}). :

driciR

| suddetti immoblli risultano compiutamente descritti nelia relazione di stima con allegati a firma dal perito sotto
indicato, che deve essere consultata dall'offerenta ed alla guale si fa espresso rinvio anche per tutto cid che
concerne il titolo di provenienza, l'esistenza di eventuali oneri, pesi e servith a qualsiasi titolo gravanti sui beni e lo
stato di conformitd edilizia ed urbanistica del benl. Al riguarde si fa imando allo stato tavolare storico ed attuale
degli immobil} da consultarsi da parte deli'offerente.

INFORMAZIONI

Gli interessati all'acquisto potranno rivolgersi al custode giudiziario avv. Marco Fusaro (tel. 0465 322970) per
visionare gli immobili ed avere informazioni, in particolare in ordine alla consistenza, alle caratteristiche ed
all'utilizzo-stato di possesso ed avere copia della perizia. Informazioni e perizia sono disponibili anche sul sito del
Tribupale di Trento www.tribunale frento.giustizia.it. Per chiariment! pud essere sentito anche il perito
sopraindicato geom. Michele Masé {tel. 0465 321739). Per informazioni sulla procedura di vendita & Inolire
possibile contaftare FUfficio del professionista delegato presso 'Ufficio informativo Aste Delegate df Trento per
teleforo; 046111920524 — 329/0572180 o via mail; astedefegatetn@gmail.com o rivolgersi alla Cancelleria delle
Esecuzloni Immobiiari del Tribunale di Trento,

VENDITA SENZA INCANTO: il giorno 30 ottobre 2015 ad ore 12.00

La vendita si terrd presso il Tribunale di Trento, sezione distaccata di via Jacopo Aconcio 2, aula delle pubbiiche
udienze {stanza 28 bis}.

CONDIZIONI DELLA VENDITA

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui | beni immobili si trovano, con tutte e eventuall pertinenze,
accessioni, ragioni, vincoli ed azioni, servitu attive e passive, e con le quote condominiali dovute per legge; & onere
dell'interessato-offerante assteurarsi dello stato di fatto e di diritto dell'immobile, anche prendendo diretta visione
dello stesso prima della presentazione dell'offerta. La vendita & a corpo e non a2 misura; eventuali differenze di
misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimenta, Indennita o riduzione del prezzo. La presente vendita forzata
non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualitd, né potra essara risolta per alcun
metivo. Conseguentemente 'esistenza di vizi, la mancanza di qualita o la difformita della cosa venduta e gli oner
di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici e per eventuali sanatoria ovvero derivanti
dall'eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggl vigenti o quelli per spese candominiali deil'annc in
corsa e dell'anno precedente non pagate dal debitore - per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti,
inconesciblli ¢ comungue non evidenziati in perizia, non potranno dar luoge ad aleun risarcimento, Indennitd o
riduzione del prezzo.

Ricorrendone i presupposti eventuali domande di concessione in sanatoria dovranno essere presentate nei modi di
legge entro giorni centoventi dall’'emissione del decreto di trasferimento, a cura ed oneri dell'aggiudicatario.
L'immobile viene venduto libere da iscrizioni ipotecarie, da annotazioni dl pignaramenti e di sequestri conservativi.
Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sard a carico dell'aggiudicatario, ad eccezione delle imposte di
cancellazione delle formalitd pregiudizievoli. L'aggiudicatario oltre al prezzo di acquisto dovra pertanto
corrispondere le impaste dovute per legge sul trasferimento.

Qualora la vendita abbia ad oggetto immobill ad uso abitativo I'aggiudicatario, sussistendone i presupposti di legge,
potra chiedera I'applicazione dell'imposta di registro determinata sul “prezzo-valore” in forza del disposto del’art. 1
comma 497 della Legge 23 diceambre 2005 n. 266.

Qualora ve ne siano i presuppost & possibile beneficiare di eventuali agevolazioni fiscali previste dalla legge.
Eventuali revisioni 0 accertamenti di diversefmaggiori imposte da parte degli uffici finanziari rimarranno comungue
a carico dell'aggiudicatario.
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La proprieta dei beni ed i conseguenti oneri saranno a favore ed a carice dell’aggiudicatario dalla data del decreto
di trasferimento.
Successivamente alla vendita il Professionista delegato curera le formalita di registrazione secondo la liquidazione

-dellAgenzia delle Entrate e successivamenta - salvo il caso di intavolazione e accatastamento a cura del notaio
nell'ipotesi di. cui all'art. 585 c.p.c, - provvederd alla intavolazione del decreto di trasferimento e alla eventuale .

voliura .catastale, eseguendo inoltre le formalitd di cancellazione delie annotazioni dei plgnoramenti, dei sequestri
conservativi-e delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di trasfarimente emesso dal Giudice dell'esecuzione

ai sensi dell'art. 586 c.p.c. Saranno a carico dell’aggiudicatario 1| compenso per la registrazione del decreto di

trasferimento, per I'intavolazione e per |'eventuale voltura catastale nonché per la cancellazione delle formalita
pregiudizievoli, cosl come liguidato dal Giudice dell'esecuzione.

Qualora i lotti vendutl richiedano per l'intavolazione la redazione de! piano divisionale o ta modifica di quello
esistente o un frazionamento, ad avvenuta aggiudicazione sard rimesso al perito d’ufficio di seguire la relativa
pratica. Qualora i beni aggiudicati siano da accatastare o vi siano da apportare variazioni tavolari ¢ catastali sara a
cura, onere e spese dell'aggiudicatario provvedervi, avvalendosi di un tecnico di sua fiducia.

Nel caso di vendita di beni vincolati 2 norma del Decreto Legislativo 22 gennaioc 2004 n. 42 |l trasferimento &
condizicnato al mancatg esercizio del diritto d| prelazione da parte della Pubblica Amministrazione competente.

MODALITA' DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
VENDITA SENZA INCANTO

Ognuno tranne il debitore & ammesso ad effattuare le offerte di acquisto. Le offerte dovranno essere consegnats in
busta chiusa alla Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliarl del Tribunale d! Trento, sede distaccata in Trento via
Jacopo Aconcie 2, entro le ore 12 del giorno lavorativo precedente la data della vendita, a pena di inefficacia
dell’'offerta.

Sulfesterno della busta devono essere annotati, a cura del cancelliere ricevente, unicamente - a pena di
esclusione - il nome di chi materiaimente provvede al deposito (che potrd essere anche persona diversa
dall'offerente), il nome del Professionista delegato e la data della vendita: nessun’altra indicazione - né numero o
nome della procedura né il bene per cul & stata fatta I'offerta né {'ora della vendita - deve essere apposta sulla
busta.

Tutte le buste contenenti offerte di acquista per beni che vengono venduti il medesimo giorno sono aperte dal
Professionista delegato allinizio dell’udienza fissata per I'espletamento della vendita senza incanto. Gli offerenti
sono successivamente chiamati nominativamente nel corso della medesima udienza e vengono identificat]
mediante esibizione di idoneo documento di riconoscimente.

L'offerta di acquisto non pud essere formulata a mezzo di procuratore speciale, fatta eccezione per l'offerta
presantata a mezzo di avvocato ai sensi degli artt. 571 e 579, ultime comma, ¢.p.c.

L'offerta in bollo di € 16,00, compilata preferibilmente utllizzando il fac-simile di domanda rinvenibile sul sito
www.{ribunaie.frento.giustizia.it, dovra contenera:

- cognome, nome, luogo e data dl nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile, recapito telefonico e mail del
soggetto cui andra intestato Iimmobile {non sara possibile intestare I'immobile a scggatte diverso da quelle che
avanza |'offerta, fatta eccezione per i casi in cui si tratti di avvocato per persena da nominare). Se I'cfferente &
societd o persona giuridica Fofferta dovra essere sottoscritta dal legale rappresentante, indicando sia i dati di
quest'ultimo, sia della societd o della persona giuridica rappresentata. Se {'offerente & conlugato in regime di
comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge; qualora il bene
acquistato vada escluso dalla comunione del beni dovra essere rasa idonea dichiarazione in base al disposto
dellart. 179, ultimo comma, del codice civite, prima dell'emissione del decreto di trasferimento. Se l'offerente &
minorenne, I'offeria dovra essera sottoscritta dai genitor! previa autorizzazione dei giudice tutetare;

- il numero della procedura esecutiva, it numero del lotto ed | dati identificativi del bene per il quale I'offerta &
proposta;

- lindicazione del prezzo offerto - tale prezzo non potrd essere inferiore di oltre un quarto rispetto al prezzo base
indicato nel'awviso di vendita pena linefficacia dell'offerta - sl evidenzia a! riguardo che se l'offerta & pari o
superiore al prezzo base indicato nell’avviso di vendita la stessa sara senZ'altro accolta, mentre nel caso in cui il
prezzo offertc sia inferiore rispetto al prezzo base indicato nellavviso di vendita in misura non superiore ad un
quarto, si potra far luoge alla vendita quando il giudice o il professionista delegato ritenga che non vi sia seria
possibilitd di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita e non sianc state presentate istanze di
assegnazione ai sensi dell'articolo 588 ¢.p.c.;

- il termine di versamanto dei saldo del prezzo - tale termine non pud essere superiore a quello indicato nellavviso
di vendita pena Finefficacia dell'offerta. In mancanza di indicazione Il saldo del prezzo si intende dovuto entro il
termine indicato nall’avviso di vendita che, salvo eccezioni, & di 90 giorni dall’aggiudicazions.

- lindicazione se si intenda usufruire delle agevalazioni fiscali {con documentazione apposita, da produrre in ¢aso
di aggiudicazione);

- lesprassa dichiarazione di aver preso visione della perizla di stima e degli estratti © documenti favolari relativi
allimmobile per cui viene presentata ['offerta.
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TRIBUNALE DI TRENTO

L'offerta dovrd essere corredata dalla fotocopia del documento di identitd del'offerente, dalla fotocopia del
tesserino del codice fiseale od equipollente, dalla fotocopia di idoneo permesso di soggiorno qualora l'offerente sia
cittadine di Stato non appartenente all'Unione Europea od all'EFTA <fatto salvo il caso in cui l'acquisto sia

~-comungue conseniito da trattato. internazionale -0 che sussista reciprocita o che l'offerente sia apolide residente in-

Italia da pid di tre anni - circostanze da documentarsi con sllegati allofferta>, e dal cerlificate camerale se

l'offerente agisce quale legale rappresentante di una persona giuridica, dall’autorizzazione del giudice tutelare se .-

l'offerta & presentata per conto e riellinteresse di un minorenne, -

Alfofferta dovra essere allegato, a titolo di cauzione, assegno circolare non trasferibile intestato a "Tnbuna.’e dr -

Trento - Sezione Esacuzioni immobifiar®” per un importo pari al 10% del prezzo offerto. Nel caso si intenda
partecipare per pil otti dovra essere allegato un assegno per ciascun lotto. L'offerta non ¢ efficace se Vofferente
non presta la cauzione con le modalitd stahilite nell'avviso di vendita. L'offerta presentata & irrevocabile. Esga,
peraltro, non da diritto all'acquisto del bene, restando facoltd del Professionista delegato di valutare se dar luogo
alla vendita o meno, e cid anche nel caso di unico cfferente. L'offerente & tenuto a presentarsi alludienza fissata
per la vendita senza incantc nel giorno e ora sopra indicati. L'offerente non comparso all'udienza non ha diritto di
partecipara all'eventuale gara che il Professlonista detegato effettui a tale udienza in presenza di pid offerte.
L'aggiudicazione potra essere effettuata anche a favore dell'offerente non comparse all'udienza, qualcra si tratti di
unica offerta o s! fratti, nel caso di pil) offerte ed in assenza di adesioni alla gara, di quella migliore o, nel caso di
pit offerte dello stesso valore, di quella presentata per prima, cosi come prevede |'art. 573 c.p.c.

In caso di aggiudicazions, i'offerente & tenutc al versamento del prezzo, ridotto della cauzione gid prestata, nel
termine indicato nell'cfferta ovvero, in caso di mancata indicazions, entro il termine indicato nell’avviso di vendita
che, salvo eccezioni, & di 90 giorni dal'aggiudicazione, a mezzo di assegni Gircolari intestati al “Tribunale di Trento
- Sezione Esecuzioni Immobiliar®, salvo diversa modalita che sia eventualmente indicata dal Professionista
delegato o disposta dal Giudice dell'esecuzione. In caso di inadempimento per mancato pagamento del prezzo
secondo le modalita ed il termine previsti aggiudicatario sara dichiarato decaduto, perderd la sormma versata a
titolo di cauzione e sara tenuto al pagamenta della differenza in case di minore realizzo dalla successiva vendita
del bene rispetto al prezzo dal suddetio offerto. L'aggiudicatario, oltre al saldo del prezzo, & altres! tenuto al
versamento, con le medesime modalith di cui sopra, delle somme necessarie per il pagamento delle imposte
dovute sul trasferimento, nella misura indicata dal Professionista delegato efo determinata dallAgenzia delle
Entrate ed a semplice richiesta.

In caso di pill offerte valide il Professionista delegato invitera gli offerent! alla gara sulla base dell'offerta pit alta. Il
bene verra aggiudicato a chi avra effettuato nella gara I'offerta maggiore. Se vi sono pill offerte & la gara non pud
avere luogo per mancanza di adesione degli offerenti, il Giudice o il Professionista delegato, quando ritiene che
non vi sia seria possibilita di congeguire un prezzo superiore con una nuova vendita, dlspone la vendita a favore
del migliore offerente oppure, nel casa di pid offerte dello stesso valore, a favore di colui che ha presentato l'offerta
per primo; ai fini della valutazione della migliore cfferta si seguono i criteri stabiliti dali'art. 573, ultimo comma,
c.p.C..

PUBBLICITA’ E COMUNICAZIONI

Il presente avviso di vendita sard reso pubblico, a cura del Professionista delegato, mediante:
s Affissione per almeno 7 giorni consecutivi all’Albo del Tribunale di Trento e all’Albe del Comune ove sono
siti gl immaobili
s Pubblicazione sul settimanale “Bazar”
e Pubblicazione almeno 45 giomi prima del termine per la presentazione delle offete o della data

dell'incanto, su siti intemet www.astalegale.net, www.iribunale.frento.giustizia.it e www.entietribunali.it
con perizia di stima consultabile

+ Nofificazlone o comunicazione (anche a mezzo pec) alle partl, ad eventuali creditori iscritti non intervenuti
ed al custode.

Trento, 25 agoste 2015 i
Il Projessicifista delegato
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