TRIBUNALE DI TRENTO

PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE NR. 300/13 R.G.

Professionista delegato: avv. Luciano Botteon
Perizia di stima: geom. Michele Masé
Custode: avv. Marco Fusaro

AVVISO DI VENDITA IMMOBILIARE

Si da pubblico avviso che nella procedura esecutiva immoblilare in epigrafe indicata, il sottoscritto profy
delegato ai sensi dell'art. 591 bis c.p.c. dispone gli esperimenti di vendita dei seguenti beni immobili:

pssionista

LOTTO UNO
in C.C. Tione |, P.T. 235 Il p.ed. 1888
in C.C. Tione, P.T. 2063 Il pp.ff. 3166/2 o 3167

prezzo base di vendita: € 548.000,00 {cinquecentoquarantottomila/00) oltre imposte di legge - rilanci
aumento di € 6.000,00

descrizione sommaria. in Tiene di Trento, via Circonvallazione n. 17, villetta unifamiliare con amplo
terreni circostanti, sviluppata su due livelli, completamente ristrutturata negli anni 2005-2007, in ottime ¢
situata in zona semi centrale del paese

menzioni urbanistiche ed edilizle: iI| PRG del Comune di Tione di Trento inserisce la p.ed. 1888 in 2

insediamenti abitativi dl completamento” (art. 25), mentre le pp.ff. 3166/2 e 3167 in Zona Verde Pubbligo

N.d.A.); presse i Comune di Tione di Trento relativamente aila p.ed. 1888 risultana le seguenti pratich
licenza n. 290/1964 dd. 04.04.1964, concessione n. 77/2004 dd, 27.05.2004, DIA B82/2007 dd. 0
(variante) e DIA 86/2007 dd. 18.06.2007; risulta rilasciate il cerlificato di abitabilitd in data 20.07.19685
riguarda né le successive opere di ristrutturazione né la realizzazione del garage, opere per le quali ng
richiesto/rilasciato il certificato di agibilita;

evidenze patticolari indicate in elaborato peritale:
{'immobile risulta occupato dagli esecutati; una parte era inoltre locata a terze in forza di un contratto di

dd. 31.03.2012 delia durata ci 4 anni + 4 a far data dal 01.04.2012 e registrato in data 11.04.2012 Agenﬁla Enfrate

di Tione di Trento n. 507 S. 3, ma il contratto & risolto per effstto de! recesso del conduttore; & co
sopraelevazione dell'immobile finalizzata al recuperc del scttotetto a fini abitativi (¢fr. art. 25 del P,
p.f.3187 per una parte risulta occupata dalla p.f. 3237 — if muro di confine tra la p.ed. 1888 e le pp.ff. 323
3237 risulta spostato di qualche em; per maggiori dettagli si fa rimando all'elaborato peritale a firma dl
Masé
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LOTTO DUE
in C.C. Tione |, P.T. 2264 ||, p.ed. 2284, pp.mm. 2 e 11 (con collegata consortalita p.f. 2827/2in P.T. 202

9 1)

prezza base di vendita: € 72.000,00 {settantaduemilal00} oltre imposte di legge - rilancio minimo in ad
1.000,00

descrizione somimaria: in Tione di Trento, via Piave n. 10, appartamento con giardino e posto auto,
condizioni, sviluppato a piano terra di un edificio condominiale di otto unita abitative e cosi composto:
cucina-soggiorno con terrazzo e giardino, disbrigo, stanza e bagno; posto auto e cantina a piano interrato

menzioni urbanistiche ed edilizia: pressc il Comune di Tione di Trento relativaments alla p.ed. 2284 risultano le

seguenti pratiche edilizie: concessione n. 720/A-B/1991 dd. 07.05.1991, concessione n. 914/1985 dd. 0§
{variante), DIA 175/2008 dd. 30.10.2008;
risulta rilasciato il certificato di abitabilita n. 14/2002 dd. 11.06.2002 prot. n. 8480;

evidenze particolarl Indicate in elaborato peritale:
I'"mmaobile risulta occupato da terzi, ma non risulta essere stato registrato alcun contratto di locazior
I'Agenzia delle entrate, e quindi I'eventuale locaziona non & opponibile alla procedura
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TRIBUNALE DI TRENTO

| suddetti immobill risultano compiutamente descritti nella relazione di stima con allegati a firma del perito sotto
indicato, che deve essere consultata dall'offerente ed alla quale si fa espresso rinvio anche per tutto cid che
concerne il titolo di provenienza, |'esistenza di eventuali oneri, pesi e sarvitl a qualsiasi titolo gravanti sui beni e lo

- gtato di conformita edilizia ed urbanistica det beni: Ai-riguardo si-fa rimando allo stato tavolare storico ed attuale

degli immobili da consultarsi da parte dell'offerenta.

INFORMAZIONI
Gli interessati allacquisto potranno rivolgersi al custode giudiziario avv., Marco Fusaro (tel. 0465 322970) per
visionare gli immobill ed avere informazioni, in particolare in ordine alla consistenza, alle caratteristiche ed
al'utilizzo-stato di possesso ed avere copia della perizia. Informazioni @ perizia seno disponibili anche sy sito det
Tribunale di Trento www.tribunale.trento.giustizia.it. Per chiarimenti pud essere sentito anche il perito geom.
Michele Masé (tel. 0465 321739). Per informazioni sulla procedura di vendita & inoltre possibile cantattare I'Ufficio
del professionista delegato presso I'Ufficio informative Aste Delegate di Tranto telefonicamente: 0481/1920524 —
329/0572180 o via mail: astedelegatein@amail.com o rivolgersi alla Cancelleria delle Esecuzioni Immabiliari del
Tribunale di Trento,

Data della vendital

udienze (stanza 28 bis).

VENDITA SENZA INCANTO: il giorno 04 febbraio 2016 ad ore 15.00

La vendita si terra presso il Tribunale di Trento, sezione distaccata di via Jacopo Aconcio 2, aula delle pdbbliche

CONDIZION! DELLA VENDITA

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni immaohbili si trovane, con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni, vincoli ed azioni, servitl attive e passive, e con le quote condominiali dovute per legge, € onere
dell'interessato-offerente assicurarsi dello stato di fatto e di diritto dellimmobile, anche prendendo direfta visione
dello stesso prima della presentazione dell’offerta. La vendita & a corpo e non a misura; eventuall differenze di
misura non potranno dar Juogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo. La presente vendita forzata
non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza di qualitd, né potra essere risoltalper alcun
motivo. Conseguentemente I'esistenza di vizi, la mancanza di qualita o la difformita della cosa venduta ¢ glt oneri
di qualsiasi genere - ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ¢ per eventuali sanatorie ovvero| derivanti
dalleventuale necessita di adeguamento di impiant alle leggi vigenti o quelli per spese condominiali dgll'anno in
corso e dell'annc precedente non pagate dal debitore - per qualsiasi motivo non considerati, anche ge occulti,
inconoscibili © comunque non evidenziati in perizia, non poiranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o
riduzicne del prezzo.
Ricerrendone i presupposti eventuali domande di concessione in sanatoria dovranno essere presentate negi modi di
legge entro giorni centovenii dal'emissione def decreto di trasferimento, a cura ed oneri dell'aggiudicatarig.
L'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie, da annotazion! di pignoramenti e di sequestri congervativi.

Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sard a carico dellaggiudicatario, ad eccezione celle imposte di
cancellazione delle formalitd pregiudizievoli. L'aggiudicataric oltre al prezzo di acquisto dovra| pertanto
corrispondere le Imposte dovute per legge sul trasferimento.
Qualora la vendita abbia ad oggetto Immaobill ad uso abitativo I'aggiudicatario, sussistendone i presuppost| di legge,
potra chiedere lapplicazione dellimposta di registro determinata sul “prezzo-vaiore” in forza del disposto|dell'art. 1
comma 497 della Legge 23 dicembre 2005 n. 266.
Qualora ve ne siano i presupposti & passibile beneflciare di eventuall agevolazioni fiscali previste dalla legge.
Eventuali revisioni o accertamenti di diverse/maggiori imposte da parte degli uffici finanziari rimarranno gomunque
a carico dell'aggiudicatario.
La proprieta del beni ed | conseguenti oneri saranno a favere ed a carico dell'aggiudicatario dalla data del decreto
di trasferimento.
Successivamente alla vendita il Professionista delegato curera le formalita di registrazione secondo la liquidazione
dell'Agenzia delle Entrate e successivamente - salvo il caso di intavolazione e accatastamento a cura el notaio
nellipotesi ¢i cul all'art. 585 c.p.c. - provvedera alla intavolazione del decreto di trasferimento e alla gventuale
voltura catastale, eseguendo inoltre le formalita di canceltazione deile annofazioni del pignoramenti, dei|sequestri
conservativi e delle iscrizioni ipotecarie conseguenti al decreto di trasferimentc emesso dal Giudice dell'esecuzione
ai sensi dell'art. 586 c.p.c. Saranno a carico del’aggiudicatario il compenso per la registrazione del decreto di
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TRIBUNALE DI TRENTO

trasferimento, per Fintavolazione & per Feventuale voltura catastate nonché per la cancellazione delle| formalita
pregiudizievoli, cosi come liquidato dal Giudice dell’'esecuzione.
Qualora i lottl venduti richiedano per l'intavolazione la redazione del piano divisionale o la modifica|di quello

-gsistente o-un frazionariento, ‘ad: avvenuta- aggiudicazione sara rimessa al perito d’ufficio-di segulre1p-relativa

pratica. Qualora i beni aggiudicati siano da accatastare o vi siano da apportare variazloni tavolari ¢ catastali sara a
cura, oner@ e spese dell'aggiudicatario provvedarvi, avvalendosi di un tecnico di sua fiducia.
Nel caso di vendita di beni vincolati & norma del Decreto Legislative 22 gennaio 2004 n. 42 # trasfefimento &
condiziohato al mancato esercizio del diritto di prelazione da parte della Pubblica Amministrazione competente.

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
VENDITA SENZA INCANTO

Ognuna tranne il debitore & ammesso ad effettuare le offerte di acquisto. Le offerte dovranno essere consegnate in
busta chiusa alla Cancelleria delle Esecuzion! Immobiliari del Tribunale di Trento, sede distaceata in Trente via
Jacopo Aconcio 2, entro fe ore 12 del giorno lavorativo precedente la data della vendita, a pena di inefficacia
dell'offerta.
Sullesterno della busta devono essere annotati, a cura del cancelliere ricevente, unicamente - a pena di
esclusione - il nome di chi materialmente provwede al deposito (che potra essere anche persona diversa
dail'offerenta), i nome del Professionista delegato e la data della vendita: nessun’altra indicazione - né humero o
nome della procedura né il bene per cui é stata fatta I'offerta ne I'ora della vendita - deve essere apppsia sulla
husta.
Tutte le buste contenenti offerte dl acquisto per beni che vengono venduti il medesimo giorno sono dperte dal
Professionista delegato all'inizio dell'udienza fissata per I'espletamente della vendita senza incanto. Glj offerenti
sono successivamente chiamati nominativamente nel corso della medesima udienza e vengono identificati
mediante esibizione di idoneo documento di riconoscimento.
L'offerta di acquisto non pud essere formulata @ mezzo di procuratore speciale, fatta eccezione per I'offerta
presentatz a mezzo di avvocato ai sensi degli artt. 571 e 5679, ulime comma, ¢.p.c.
L'offerta in bolle di € 16,00, compilata preferibimente utllizzanco il fac-simile di domanda rinvenibile sul site
www {ribunale trento.giustizia.it, dovra contenere;

- cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato clvile, recapito telefonico g mail cel
soggetto cui andra intestato Iimmobile (non sara possibile intestare I'immobile a soggetta diverso da guello che
avanza !'offerta, fatta eccezione per i casi in cui si tratti di avvocato per persona da nominare). Se l'offerente &
societd o persona giuridica I'offerta dovra essers softoscritta dal legale rappresentante, indicando sig 1 dati di
quest'ultimo, sia della societd o della persona giuridica rappresentata. Se offerente & coniugato in fegime di
comunicne legale dei beni, dovranno essere indicati arche i corrispondenti dati del coniuge; qualorg il bene
acquistato vada escluso dalla comunione dei beni dovra essere resa tdonea dichiarazione [n base al disposto
dell'art. 179, ultimo comma, del codice civile, prima dell’'emissione del decreto di trasferimento. Se ['offerente &
minorenne, l'offerta dovr essere sottoscritta dai genitori previa autorizzaziore del giudice tutelars;
- il numero della procedura esecutiva, il numero del lotto ed i cati identificativi del bens per il quale |'offerta &
proposta;
- l'indicazione del prezzo offerto - tale prezzo non potrd essere inferiore di oltre un quarto rispetto al prjzzo base

indicato neil’avvise di vendita pena linefficacia dell'offerta - si evidenzia al riguardo che se lofferta| & pari o
superiore af prezzo base indicato nell'avviso di vendita |a stessa sara senz'aitrc accolta, mentre nel caso in cui il
prezzo offerto sia inferiore rispetto al prezzo base indicato nell'avviso di vendita in misura non superiore ad un
quarte, si potra far luogo alla vendita quando il giudice o il professionista delegato ritenga che non vi| sia seria
possibilith di conseguire un prezzo superlore con una nuova vendita ¢ non siano state presentate istanze di
assegnazione ai sensi dell'articolo 588 c.p.c.;
- il termine di versamento del saido del prezzo - tale termine non pud essere superiore a guello indicato rjell'avviso
di vendita pena |'inefficacia dell'offerta. In mancanza di indicazione il salde del prezzo si intende dovuto entro |l
termine indicato nell’avviso di vendita che, salvo eccezioni, & dI 90 giorni dall'aggiudicazione.
- I''ndicazicne se si intenda usufruire delle agevolazioni fiscali {(con documentazione apposita, da produrie in caso
di aggiudicazione);

- l'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima e degli estratti e documenti tavelari refativi
allimmohbile per cui viene presentata l'offerta.

L'offerta dovra essere cortedata dalla fotocopia del documento di identita dell'offerente, dalla fotogopia del
tesserino del cedice fiscale od equipollente, dalla fotocopia di idonso permesso di soggiorno qualora I'offerente sia
cittadino di Stato non appartenente al’Unione Europea od all'EFTA <fatto salvo it caso in cui I'acquisto sia
comungue consentito da trattato internazionale o che sussista reciprocita o che l'offerente sia apolide regidente in
ltalia da piC di tre anni - circostanze da documentarsi con allegati all'offerta>, e dal cerdificato camerale se
lofferente agisce quale legale rappresentante di una persona giuridica, dall’autorizzazione del giudice tutetare se
l'offerta & presentata per conte & nell’interesse di un minorenne.
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All'offerta dovra essere allegato, a litolo di cauzicne, assegno circolare non trasferibile intestato a “Tr
Trento - Sezione Esecuzioni !mmobiliarf per un importo pari al 10% del prezzo offerto. Nal caso 3
partecipare per pil lotti dovra essere allegato un assegno per ciascun lotto. L'offerta non & efficace se
“non -presta-la cauzione ‘con le modalita-stabiite nellavviso di vendita. L'offerta-presentata & imevocabile: Essa,~
peraltro, non da diritic all'acquiste del bene, restando facolta del Professionista delegato di valutare se dar luogo
alla vendita o mene, e cid anche nel caso di unico offerente. L'offerente & tenuto a presentarsi ali'udien
per la vendita senza incanto nal giorno e ora sopra indicati. L'offerente non comparso alfudienza non ha diritto di
partecipare all'eventuale gara che il Professionista delegato effetiui a tale udienza in presenza di pit offerfe.
L'aggiudicazione potra essere effettuata anche a favore dell'oiferente non comparse all'udienza, qualera|si tratti di
unica offerta o si tratti, nel casc di piu offerte ed in assenza di adesion] alla gara, di quella migliore o, net caso di
pit1 offerte dello stesso valore, di quella presentata per prima, cost come prevede l'art. 573 c.p.c.
In caso di aggiudicazione, I'offerente & tenuto al versamento del prezzo, ridotto della cauzione gia prastata, nel

seconde le modalith ed il termine previsti 'aggiudicatario sara dichiarato decaduto, perderd la somma versata a
titolo di cauzione e sard tenuto al pagamento della differenza in caso di minore realizzo dalla successiva vendita
del bene rispetto al prezzo dal suddetto offerto. L'aggiudicatario, oltre al saldo dsf prezzo, & altresi |tenuto &l
versamento, con le medesime modalitd di cui sopra, delle somme necessarie per il pagamento dell
dovute sul trasferimento, nella misura indicata dal Professionista delegato efo determinata dal’Agenzia delle
Entrate ed a semplice richiesta.

In caso di pit offerte valide il Professionista delegato invitera gli offerenti alla gara sulla base dell'cfferta
bene verrd aggiudicato a chi avra effettuato nella gara |'offerta maggiore. Se vi sono piQ offerte e la gar:
avere luogo per mancanza di adesione degli offerent], I Giudice o il Professionista delegato, quando ritlene che
non vi sia seria possibilitd di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita, dispone la vendita a favore
del migliore offerenie oppure, nel caso di nil offerte dello stesso valore, a favore di colui che ha presenta
per primo; & fini della valutazione della migliore offerta si seguono i criteri stabiliti dall'art. 573, ultimq
c.p.C..

Il presente avviso di vendita sara reso puhblico, a cura del Professionista delegato, mediante:
Affissione per almeno 7 giorni consecutivi all'Albo del Tribunale di Trento e all'Albo del Comune|ove sone

Trento, 02 novembre 2015
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PUBBLICITA’ E COMUNICAZION]

siti gli immaobil;
Pubblicazione sul settimanale "Bazar”

hunale di
i intenda
‘offerente

fissata

imposte

io alta,
non pud

o 'offerta
» comma,

Pubblicazione almeno 45 giorni prima del termine per la presentazione delle offerte o della data

dellincanto, su siti internet www.astalegale.net, www.fribunale.trento giustiziait e www.antietribunali.it

con perizia di stima consultabile

Notificazione o comunicazione {(anche a mezzo pec) alle parti, ad eventuali creditorj-schtti n
ed al custode.
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