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	Comune di Tione di Trento

Provincia di Trento



	DELIBERAZIONE N.  84  /2015
DELLA GIUNTA COMUNALE

OGGETTO:
Imposta Immobiliare Semplice (IM.I.S.): approvazione dei valori medi delle aree fabbricabili per l’anno 2015 e seguenti.
L’anno DUEMILAQUINDICI alle ore 9,30 del giorno DIECI del mese di APRILE presso la Sede Municipale di Tione di Trento, a seguito di convocazione disposta dal Sindaco e previa osservanza delle formalità prescritte dalle norme vigenti, si è riunita la Giunta comunale.

Sono presenti i signori:

1. MATTIA GOTTARDI............................Sindaco
2. FRANCESCO SALVATERRA..................Assessore
3. MARIO FAILONI…………..………………....Assessore
4. LUCA SCALFI…………………………………..Assessore
5. MIRELLA GIRARDINI..........................Assessore
6. ROBERTO ZAMBONI….…………............Assessore

Sono assenti GIUSTIFICATI i signori:

1. EUGENIO ANTOLINI…………………….....Vice Sindaco
Il Sig. Mattia Gottardi nella sua qualità di Sindaco, ha assunto  la presidenza e, con l’assistenza del Segretario Generale dott. Diego Viviani, dopo aver accertato la regolare costituzione dell’adunanza, ha dichiarato aperta la seduta per la trattazione dell’argomento indicato in oggetto.


Deliberazione n.   84/2015 dd. 10.04.2015
OGGETTO:
Imposta Immobiliare Semplice (IM.I.S.): approvazione dei valori medi delle aree fabbricabili per l’anno 2015 e seguenti.

















CZ      MERGEFIELD "LM_OOPP_n" 
LA GIUNTA COMUNALE
Premesso che:

· gli articoli 1 e seguenti della LP n. 14/2014 hanno istituito l’Imposta Immobiliare Semplice (IM.I.S.) quale tributo proprio dei Comuni;

· il nuovo tributo trova applicazione dall’1.1.2015 e sostituisce le componenti IMUP e TASI della IUC (Imposta Unica Comunale) di cui all’art. 1 commi 639 e seguenti della L. n. 147/2013.
Richiamata la deliberazione consiliare n. 22 dd. 13.04.2000, come modificata dalle deliberazioni consiliari n. 93 dd. 23.11.2000 e n. 61 dd. 29.12.2005, nonché la deliberazione consiliare n. 88 dd. 17.04.2012, con cui venivano approvati i valori medi delle aree fabbricabili ai fini dell’applicazione dell’Imu per l’anno 2012 e seguenti.

Visto il Regolamento comunale per l’applicazione dell’IM.I.S., approvato con deliberazione consiliare n. 3 dd. 16.03.2015, che all’art. 3 stabilisce che “Fermo restando che il valore delle aree fabbricabili è quello venale in comune commercio al primo gennaio dell’anno di imposizione, nell’intento di ridurre l’insorgenza del contenzioso, la Giunta comunale fissa, ai sensi dell’articolo 6 comma 6 della Legge provinciale n. 14, i valori ed i parametri da utilizzare ai fini dell’esercizio dell’attività di accertamento”.

Visti gli articoli da 1 a 14 della LP n. 14/2014, in particolare l’articolo 6 (definizione e calcolo dell’imposta per le aree fabbricabili) che, fra l’altro, definisce l’area edificabile come l’area utilizzabile a scopo edificatorio in base allo strumento urbanistico generale comunale, intendendo per scopo edificatorio la possibilità, anche solo potenziale, di realizzare fabbricati o ampliamenti di fabbricati, destinati a qualsiasi uso, per i quali sussiste l’obbligo d’iscrizione o di modifica dell’iscrizione catastale.

Dato atto che ai sensi dell’art. 6 comma 4 della LP n. 14/2014 il valore dell’area fabbricabile è quello in commercio al 1° gennaio di ogni periodo d’imposta, salvo quanto disposto dall’art. 5, commi 5 e 6, tenuto conto dei criteri e dei parametri stabiliti dall’articolo 5, comma 5 del D. Lgs 504/1992.

Rilevato che in deroga ai principi generali contenuti nei commi 4 e 6 dell’articolo 6 della LP n. 14/2014, e comunque senza efficacia retroattiva, la legge provinciale stabilisce che il valore dell’area è fissato nel valore dichiarato dal contribuente, come eventualmente accertato in via definitiva dall’Agenzia delle Entrate, in sede di dichiarazione a fini fiscali relativa a tributi erariali comunque denominati, oppure in sede di dichiarazioni preliminari fiscalmente rilevanti finalizzati alla sottoscrizione di atti fra i vivi o mortis causa. Questo valore si applica per tre periodi d’imposta successivi a quello iniziale, trascorsi i quali il contribuente potrà avvalersi della facoltà di presentare una nuova comunicazione corredata da documenti probatori idonei a provare la modifica del valore.

Ritenuto di richiamare il modello di classificazione delle aree fabbricabili di cui alla deliberazione consiliare n. 88 dd. 17.04.2012.

Vista la classificazione delle aree fabbricabili residenziali in n. 7 tipologie in base alle loro caratteristiche tecniche, come di seguito elencate:

A.  LOTTO EDIFICABILE AUTONOMAMENTE. E’ possibile l’edificazione diretta di un edificio per destinazione urbanistica, distanze dai confini ed edifici. 

B.  LOTTO EDIFICABILE MEDIANTE RICONFINAZIONI E ACCORPAMENTI CON ALTRE PROPRIETA’. Il lotto permette l’edificazione di un nuovo edificio solo mediante riconfinazioni o accorpamenti con lotti di altre proprietà.

C.   LOTTO EDIFICABILE INTERCLUSO E PERTINENZA DI EDIFICI. Proprietà interna alle aree urbanisticamente fabbricabili, in zona edificata, intercluse e comunque non in grado di esprimere potenzialità edificatoria per una nuova costruzione. Sono compresi orti, percorsi di accesso, ecc.. Proprietà catastalmente classificate come particelle fondiarie, che rappresentano pertinenze di edifici, ed in quanto particelle fondiarie non rientrano nella rendita catastale dell’edificio di cui rappresentano pertinenza. Non rientrano nella tipologia presente le pertinenze che possono esprimere potenzialità edificatoria autonoma.

D.   (eliminato con deliberazione consiliare n. 88/2012 per unificazione con il lotto C).

E.  LOTTO INTERNO AD AREE SOGGETTE A LOTTIZZAZIONE. Rientrano nella presente fattispecie tutti i lotti, indipendentemente dall’estensione e dalla forma, interni alle aree edificabili soggetti a piano di lottizzazione.

F.  LOTTO EDIFICATO CHE CONSENTE UN’ULTERIORE AUTONOMA EDIFICAZIONE. Lotto già edificato e classificato catastalmente come particella edificiale unita all’edificio ma in grado potenzialmente, per distanze da confini ed edifici, di permettere una nuova autonoma costruzione. 

G.  AREE PREORDINATE ALL’ESPROPRIO. Lotti situati in area edificabile e secondo le previsioni del Prg soggetti al vincolo di espropriazione per pubblica utilità.

Vista la classificazione delle aree produttive in n. 5 tipologie in base alle loro caratteristiche tecniche, come di seguito elencate:

P1. LOTTO PRODUTTIVO EDIFICABILE AUTONOMAMENTE. E’ possibile l’edificazione diretta di uno stabilimento produttivo per destinazione urbanistica, distanze da confini ed edifici. 

P2. LOTTO PRODUTTIVO EDIFICABILE MEDIANTE RICONFINAZIONI E ACCORPAMENTI CON ALTRE PROPRIETA’. Il lotto permette l’edificazione di un nuovo stabilimento produttivo solo mediante riconfinazioni o accorpamenti con altri lotti di altre proprietà.

P3. LOTTO PRODUTTIVO EDIFICABILE INTERCLUSO O DI PERTINENZA. Proprietà interna alle aree urbanisticamente produttive, in zona edificata, intercluse o di pertinenza di stabilimenti esistenti, e comunque non in grado di esprimere potenzialità edificatoria per un nuova edificazione. Sono compresi orti, percorsi di accesso, piazzali, ecc.

P4. LOTTO PRODUTTIVO INTERNO AD AREE SOGGETTE A LOTTIZZAZIONE. Rientrano nella presente fattispecie tutti i lotti, indipendentemente dalla estensione e dalla forma, interni alle aree edificabili produttive soggette a piano di lottizzazione.

P5. LOTTO PRODUTTIVO EDIFICATO CHE CONSENTE UN’ULTERIORE AUTONOMA EDIFICAZIONE. Lotto già edificato e classificato catastalmente come particella edificiale unita all’edificio o stabilimento produttivo esistente, ma in grado potenzialmente, per distanze da confini ed edifici, di permettere una nuova autonoma costruzione.

Ritenuto di dover prevedere, ai fini di determinare i valori medi di riferimento delle aree fabbricabili sia per la zona di Tione di Trento che per quella di Saone, dei coefficienti correttivi diversificati secondo la tipologia dell’area, come riportato nella seguente tabella:

	DESCRIZIONE
	Tipologia area
	Coefficiente correttivo

	LOTTO EDIFICABILE AUTONOMAMENTE.
	Area tipo A
	1

	LOTTO EDIFICABILE MEDIANTE RICONFINAZIONI E ACCORPAMENTI CON ALTRE PROPRIETA’. 
	Area tipo B
	0,7

	LOTTO EDIFICABILE INTERCLUSO E PERTINENZA DI EDIFICI.
	Area tipo C
	0,5

	LOTTO INTERNO AD AREE SOGGETTE A LOTTIZZAZIONE. 
	Area tipo E
	0,8

	LOTTO EDIFICATO CHE CONSENTE UNA ULTERIORE AUTONOMA EDIFICAZIONE.
	Area tipo F
	1

	AREA PREORDINATA ALL’ESPROPRIO.
	Area tipo G
	0,4

	LOTTO PRODUTTIVO EDIFICABILE AUTONOMAMENTE.
	Area tipo P1
	1

	LOTTO PRODUTTIVO EDIFICABILE MEDIANTE RICONFINAZIONI E ACCORPAMENTI CON ALTRE PROPRIETA’.
	Area tipo P2
	0,7

	LOTTO PRODUTTIVO INTERCLUSO O DI PERTINENZA.
	Area tipo P3
	0,5

	LOTTO PRODUTTIVO INTERNO AD AREE SOGGETTE A LOTTIZZAZIONE.
	Area tipo P4
	0,8

	LOTTO PRODUTTIVO EDIFICATO CHE CONSENTE UNA ULTERIORE AUTONOMA EDIFICAZIONE.
	Area tipo P5
	1


Ritenuto opportuno rapportare il valore medio di riferimento delle aree fabbricabili all’indice di edificabilità previsto dal Prg, con i seguenti coefficienti correttivi:

	INDICE DI EDIFICABILITA’
	Coefficiente correttivo

	minore o uguale a 1
	1

	uguale a 1,5
	0,9

	uguale a 2
	0,8

	maggiore o uguale a 2,5 
	0,7


Viste le formule di calcolo della base imponibile Im.i.s. per le aree fabbricabili a destinazione residenziale e produttiva, come di seguito riportate: 

· Valore medio di riferimento delle aree fabbricabili a destinazione residenziale = Valore medio dell’area x Coefficiente correttivo per tipologia di area x Indice di edificabilità x Coefficiente correttivo per indice;

· Valore medio di riferimento delle aree fabbricabili a destinazione produttiva = Valore medio dell’area x Coefficiente correttivo per tipologia di area;

dalle quali si ricavano i valori medi di riferimento espressi come Euro al mq e riportati nell’allegato A), che sono da applicarsi in mancanza di un valore venale certo di mercato delle aree fabbricabili.

Rilevato di introdurre le seguenti ulteriori specificazioni:

· alle tipologie di aree fabbricabili definite nella variante al Prg come aree per servizi pubblici sovralocali e servizi pubblici locali a Tione di Trento e a Saone si applica il valore delle aree fabbricabili per attrezzature e servizi pubblici in CC Tione e in CC Saone, secondo la loro localizzazione;

· alle tipologie di aree definite nella variante al Prg come zone produttive di livello provinciale, di livello locale e di livello locale puro si applicano i valori delle aree fabbricabili definiti come lotti produttivi P1, P2, P3, P4 e P5 in Tione di Trento e in Saone, secondo la loro tipologia e localizzazione. Si specifica che l’obbligo di predisporre un piano attuativo per i lotti di tipo produttivo comporta l’inclusione dell’area fabbricabile fra le aree produttive soggette a lottizzazione; 

· alla fattispecie di lotto C2 prima casa per la residenza, ivi compresi i lotti con specifico riferimento normativo, si applicano i valori fissati per Tione di Trento e per Saone dei lotti di tipo A corrispondenti all’indice di edificabilità effettivo (mc/mq calcolato con arrotondamento al decimo, in base alle regole sugli arrotondamenti);

· alla fattispecie di lotto C2 prima casa per la residenza con piano di lottizzazione e di lotto C3 residenziale con piano di lottizzazione soggetto a compensazione urbanistica si applicano i valori fissati per Tione di Trento e per Saone dei lotti di tipo E corrispondenti all’indice di edificabilità effettivo (mc/mq calcolato con arrotondamento al decimo, in base alle regole sugli arrotondamenti);

· alla fattispecie prevista dal Prg come impianti tecnologici si applica il valore di Euro/mq 56,00 per Tione di Trento e di Euro/mq 40,00 per Saone; 

· nel caso di indice di edificabilità superiore a 2,5 il coefficiente correttivo per l'indice è sempre pari a 0,7;

· i fabbricati censiti al Catasto in categoria F3 (unità in corso di costruzione) ed F4 (unità in corso di definizione) sono assimilati alla fattispecie degli interventi edilizi su parte di edificio.

· per i lotti edificabili residenziali situati in Località Polin ed in Via Fabbrica si prevede di applicare una riduzione sui valori base pari al 10%;

· tutti gli indici di densità edilizia effettivi (mc/mq) si considerano arrotondati al decimo, in base alle regole dell’arrotondamento (esempio: indice di densità edilizia effettivo pari a 1,24 viene arrotondato a 1,2 – indice di densità edilizia pari a 1,56 viene arrotondato a 1,6);

· tutti i valori indicati nell’allegato A) e calcolati in base ad operazioni matematiche sono arrotondati all'unità di Euro secondo le regole sugli arrotondamenti;

· si estende il principio codificato per l’Im.i.s dalla LP n. 14/2014 anche all’accertamento dell’Imu, ossia il valore dichiarato dal contribuente, come eventualmente accertato in via definitiva dall’Agenzia delle Entrate, in sede di dichiarazione a fini fiscali relativa a tributi erariali comunque denominati, oppure in sede di dichiarazioni preliminari fiscalmente rilevanti finalizzati alla sottoscrizione di atti fra i vivi o mortis causa vale come valore dell’area fabbricabile ai fini Imu per tre periodi d’imposta successivi a quello iniziale. Trascorsi questi periodi il contribuente può avvalersi della facoltà di presentare una nuova comunicazione corredata da documenti probatori idonei a provare la modifica del valore.

Visto il prospetto dei valori che si propone di approvare come risulta specificato nell’allegato A), che costituisce parte integrante della presente deliberazione.

Considerato che il Prg prevede nella zona di Tione di Trento degli “ambiti di sedime” definiti con altezza massima, misure planimetriche e limite minimo (75%) e massimo (85%) dell’area di sedime edificabile oppure con altezza massima e cubatura massima realizzabile, come specificato all’articolo 15 delle Norme di Attuazione del Prg.

Dato atto che le aree identificate dal Prg come ambiti di sedime sono delle aree fabbricabili localizzate nel centro abitato e perciò considerate aree di pregio.

Dato atto che i valori medi per gli ambiti di sedime sono calcolati secondo le seguenti formule, con arrotondamento all’euro per difetto se la frazione è inferiore ad Euro 0,49 e per eccesso se è uguale o superiore ad Euro 0,50: 

- per gli ambiti di sedime individuati con altezza massima, misure planimetriche e limite minimo e massimo dell’area di sedime edificabile:

altezza massima x 0,85 (percentuale di superficie massima di sedime edificabile) = indice di densità edilizia x Euro 140,00 = valore al mq;

- per gli ambiti di sedime individuati con altezza e cubatura massima:

cubatura massima / superficie di sedime = indice di densità edilizia x Euro 140,00 = valore al mq.
Verificato che l’area in Via Pinzolo è stata modificata dalla variante al Prg nel senso di escludere gli ambiti di sedime e di mantenere l’obbligo di predisporre un piano di lottizzazione, si ritiene che il predetto lotto abbia il valore corrispondente a quello di un’area di tipo E con indice di edificabilità 0,8.

Ritenuto di prevedere un valore per le aree sature – insediamenti lungo il viale a Tione pari ad Euro/mq 14,00.

Dato atto di assimilare ad area fabbricabile gli immobili classificati dal Prg come “ruderi ricostruibili”.

Considerato di fissare in Euro/mq 150,00 il valore dell’area fabbricabile relativa alla fattispecie degli interventi edilizi su “case da monte” e a quella dei “ruderi ricostruibili”, sia in CC Tione che in CC Saone, prevedendo di calcolare il predetto valore sull’area del sedime.

Ritenuto di prevedere un valore al mq pari ad Euro 150,00 per Tione di Trento ed Euro 100,00 per Saone per la fattispecie degli interventi edilizi su parte di edificio, indipendentemente dalla destinazione (residenziale o produttiva) del fabbricato costruendo, con calcolo della superficie edificabile pari a quella interessata dai lavori comprese le mura esterne.

Ritenuto altresì di prevedere un valore al mq pari ad Euro 150,00 sia per Tione che per Saone per la fattispecie degli interventi edilizi su intero edificio, indipendentemente dalla destinazione (residenziale o produttiva) del fabbricato costruendo, con calcolo della superficie edificabile pari al sedime massimo interessato dai lavori utilizzando la seguente formula: 
mq edificabili x indice di edificabilità effettivo x coefficiente correttivo per indice x valore al mq.

Visti i pareri favorevoli in ordine alla regolarità tecnico - amministrativa espressa dal Responsabile della Struttura nonché in ordine alla regolarità contabile espressa dal Responsabile dell’Ufficio Ragioneria.

Visto la Legge provinciale n. 14/2014.

Visto il Regolamento comunale per l’applicazione dell’IM.I.S., approvato con deliberazione consiliare n. 3 dd. 16.03.2015.

Visto il T.U.O.C. approvato con D.P.Reg. 01.02.2005, n. 3/L e ss.mm..

Visto lo Statuto del Comune di Tione di Trento approvato con deliberazione consiliare n. 10/2008 del 29.02.2008 e ss.mm..

Con voti favorevoli, unanimi e palesi,

DELIBERA

1. Di approvare i valori medi delle aree fabbricabili riportati nell’allegato A) che costituisce parte integrante e sostanziale della presente deliberazione.

2. Di approvare quanto specificato nelle premesse circa la definizione dei criteri per la determinazione dei valori medi delle aree fabbricabili.

3. Di dare atto che i valori sopra approvati valgono come riferimento anche per gli anni successi al 2015 nel caso non intervenga alcuna diversa deliberazione, salvo quanto disposto dall’art. 3 del Regolamento comunale per la disciplina dell’Im.i.s. circa l’aggiornamento periodico dei valori.

4. Di dichiarare la presente deliberazione, vista l’urgenza di procedere, ai sensi della normativa vigente, con favorevoli unanimi e palesi, immediatamente eseguibile, ai sensi dell’art. 79 comma 4 del TULROC approvato con D.P.Reg. 01.02.2005, n. 3/L e di dare atto che la stessa viene pubblicata all’Albo comunale per dieci giorni consecutivi.

5. Di dare evidenza del fatto che avverso la presente deliberazione sono ammessi i seguenti ricorsi:

· opposizione alla Giunta Comunale entro il periodo di pubblicazione, ai sensi dell’art. 79, comma 5, del TULROC, approvato con D.P.G.Reg. 01.02.2005 n. 3/L;

· ricorso giurisdizionale al Tribunale Regionale di Giustizia Amministrativa di Trento entro sessanta giorni dalla pubblicazione ai sensi dell’art. 29 del D.Lgs. 104/2010 o, in alternativa, ricorso straordinario al Presidente della Repubblica entro centoventi giorni dalla pubblicazione, ai sensi dell’art. 8 del D.P.R. 1199/71 “Semplificazione dei procedimenti in materia di ricorsi amministrativi” da parte di chi vi abbia interesse.

	Letto, approvato e sottoscritto.


IL  SINDACO
IL SEGRETARIO GENERALE

avv. Mattia Gottardi 
dott. Diego Viviani


	RELAZIONE DI PUBBLICAZIONE

(Art. 79 TULROC approvato con D.P.Reg. 01.02.2005 n. 3/L)

La presente deliberazione è in pubblicazione all’Albo comunale dal 15.04.2015 per 10 giorni consecutivi. 


IL SEGRETARIO GENERALE


dott.  Diego Viviani



	Il sottoscritto Responsabile dell’Ufficio di Ragioneria attesta la copertura finanziaria della spesa e la registrazione del relativo impegno.

Tione di Trento, lì  ___________________


 La Responsabile dell’Ufficio Ragioneria

rag. Cinzia Bonenti




	Esecutività della deliberazione

Deliberazione dichiarata, per l’urgenza, immediatamente eseguibile, ai sensi del 4° comma dell’art. 79 del T.U.LL.RR.O.C. approvato con D.P.Reg. 01.02.2005 n. 3/L.

La presente deliberazione è stata pubblicata all’Albo per dieci giorni dal 15.04.2015 al 25.04.2015 ed è divenuta esecutiva al termine della pubblicazione ai sensi dell’art. 79 comma 3 del T.U.LL.RR.O.C. approvato con D.P.Reg. 01.02.2005 n. 3/L.

Lì   ___________

IL SEGRETARIO GENERALE


                     dott. Diego Viviani

_____________________________________________________________________

La presente deliberazione è stata pubblicata all’Albo dal 15.04.2015 al 25.04.2015. In detto periodo sono/non sono pervenuti opposizioni, reclami o ricorsi.

Nel medesimo periodo è stata effettuata la pubblicazione della presente deliberazione nell’albo informatico del sito del Comune di Tione di Trento, ai sensi della L. 69/2009, art. 32.

Tione di Trento, lì _______________

IL SEGRETARIO GENERALE

dott. Diego Viviani
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