SCHEMA  DI  CONVENZIONE  DI  LOTTIZZAZIONE

REPUBBLICA ITALIANA

COMUNE DI TIONE DI TRENTO – PROVINCIA DI TRENTO

CONVENZIONE  DI  LOTTIZZAZIONE

L’anno _______, il giorno _______ del mese di __________ a Tione di Trento, presso la Sede Municipale, avanti a me dott. Diego Viviani, Segretario Generale del Comune di Tione di Trento, come tale abilitato a rogare gli atti nell’interesse del Comune, assistito dai testimoni di seguito indicati, aventi i requisiti di legge, come mi confermano:------------------------------------------------------------
· ________________, nato a ______________ il ________________, residente a _____________ (__) in _______________ n. ___, (cod. fisc. __________________), _____________________; --------------

· ________________, nato a ______________ il ________________, residente a _____________ (__) in _______________ n. ___, (cod. fisc. __________________), _____________________; --------------

sono personalmente comparsi i signori: 

1. Gottardi Mattia, nato a Tione di Trento il 08.03.1980 ed ivi residente in via Filzi n. 16, avvocato (cod. fisc. GTTMTT80C08L174H), il quale interviene nel presente atto in qualità di Sindaco e legale rappresentante del Comune di Tione di Trento, con sede a Tione di Trento in Piazza Cesare Battisti n. 1 (cod. fisc. 00336020227), in esecuzione della deliberazione consiliare n. ________ del ____________, esecutiva, allegata in copia conforme all’originale sub “A” alla presente convenzione;-------------------------------------------------------
· Armani Giorgio, nato a Tione di Trento il 01/12/1974, residente a Castel Mella (BS) in via Santuario n. 54, imprenditore (cod. fisc. RMNGRG74T01L174S), il quale interviene nel presente atto in qualità di legale rappresentante della società Armani Costruzioni s.r.l. con sede legale a Tione di Trento in via Pinzolo n. 85 (partita IVA 0160470220)-------------

Detti comparenti, della cui identità personale io, Segretario rogante, sono certo, in conformità alla deliberazione consiliare n. ________ del ________, mi richiedono di ricevere il presente atto. 

Premesso:

· che la società Armani Costruzioni s.r.l. che nel prosieguo del presente atto viene denominata anche come “Ditta lottizzante”, risulta proprietaria della p.ed. 2359 e delle pp.ff. 3088 e 3087 site in C.C. Tione I^ parte lungo via Pinzolo;--

· che è stato approvato dal Consiglio Comunale di Tione di Trento con delibera n. _______ dd. ________ il Piano di Lottizzazione dell’area in via Pinzolo sulla p.ed. 2359 e pp.ff. 3087 e 3088 in C.C. Tione I^ parte, redatto dall’ing. Dalbon Alfredo, tecnico incaricato dalla Ditta lottizzante; 

· che la stesura del Piano di Lottizzazione è prevista dal vigente Piano Regolatore Generale del Comune di Tione di Trento;--

· che nelle previsioni progettuali del Piano di Lottizzazione sono da realizzarsi opere di urbanizzazione primaria così come descritte nella relazione tecnico illustrativa, nel computo metrico estimativo relativo alle opere di urbanizzazione primaria e negli elaborati grafici approvati con la predetta delibera consiliare, che qui si intendono integralmente richiamati anche se non materialmente allegati, a firma dell’ing. Dalbon Alfredo, ossia la realizzazione di 10 posti macchina pubblici con i relativi spazi di manovra e di accesso, specificando che l’area che interesserà detto parcheggio pubblico dovrà essere ceduta, previa redazione di apposito tipo di frazionamento con spese a carico della Ditta lottizzante, gratuitamente al Comune di Tione di Trento; 

· che la Ditta lottizzante si impegna ad eseguire detti lavori a propria cura e spese secondo le previsioni progettuali contenute nel Piano di Lottizzazione;-------------


· che la Ditta lottizzante si impegna con oneri a proprio carico a realizzare una nuova rotatoria stradale all’incrocio tra via Pinzolo e la Strada Statale n. 239 di via Circonvallazione in prossimità del lotto stesso su aree in disponibilità pubblica (comunale o provinciale) in accordo con il Comune di Tione di Trento e la Provincia Autonoma di Trento, secondo le previsioni progettuali contenute nel Piano di Lottizzazione;------------------
· che la presente convenzione recepisce ed integra nei contenuti quanto già oggetto di accordo tra il Comune di Tione di Trento e la società Armani Costruzioni s.r.l. con l’accordo di programma stipulato in data 20.04.2011 ai sensi dell’articolo 30 della L.P. 01/08 s.m.i.;--------------------------------------------------------
· che il Consiglio Comunale con deliberazione n. ________ di data ___________, esecutiva ai sensi di Legge, che si allega in copia conforme all’originale, ha autorizzato il Sindaco alla stipula della presente Convenzione;--

Tutto ciò premesso e dichiaratolo parte integrante e sostanziale del presente atto, gli intervenuti convengono e stipulano quanto segue.
Articolo 1

Il presente atto viene stipulato ai sensi e per gli effetti dell’articolo 44, comma 3 della L.P. 01/2008 e dell’articolo 11 del Decreto del Presidente n. 18-50/Leg di data 13 luglio 2010 recante “disposizioni regolamentari di attuazione della legge provinciale 4 marzo 2008 n. 1” e della disciplina comunale in materia, ai fini di realizzare le opere previste dal Piano di Lottizzazione. --


Articolo 2

La Ditta lottizzante, proprietaria della p.ed. 2359 e delle pp.ff. 3088 e 3087 site in C.C. Tione I^ parte lungo via Pinzolo, inserite nel Piano di Lottizzazione in oggetto, presenta al Comune di Tione di Trento la più ampia ed illimitata garanzia circa la disponibilità degli immobili sopra descritti; mediante la sottoscrizione della presente convenzione si impegna a dare esecuzione al Piano di Lottizzazione di cui in premessa, secondo gli elaborati di progetto, assumendo in modo esplicito e formale tutti gli obblighi ed impegni previsti da questo articolo e dai seguenti.--

Articolo 3

La Ditta lottizzante si impegna ad ultimare le opere previste nel progetto di lottizzazione autorizzato e ad effettuare la cessione gratuita delle aree necessarie alle opere, individuate negli elaborati progettuali e meglio descritte in precedenza ed in seguito, entro 6 (sei) anni dalla data esecutività della deliberazione consiliare che autorizza la lottizzazione.--

Qualora allo scadere dei tempi suddetti le opere non risultassero iniziate o fossero incomplete, il Sindaco potrà revocare l’autorizzazione a lottizzare o prorogarla, sulla base di motivata istanza.-


Le opere previste nel progetto di lottizzazione autorizzato dovranno comunque essere realizzate ai fini dell’ottenimento del certificato di agibilità del nuovo immobile a destinazione commerciale in C.C. Tione I^ parte da realizzarsi su proprietà della Ditta lottizzante. -

L’inizio e l’ultimazione dei lavori sono determinati mediante verbale redatto in contraddittorio fra il Comune e la Ditta lottizzante. -------

Le opere da realizzarsi a carico della Ditta lottizzante, senza alcun onere a carico del Comune di Tione di Trento, vengono meglio descritte nel seguito:---------------------------------------------------
A) ELENCO OPERE DA REALIZZARSI A CARICO DELLA DITTA LOTTIZZANTE-

A1) Realizzazione di dieci posti macchina pubblici con i relativi spazi di accesso e manovra secondo le previsioni progettuali contenute nel Piano di Lottizzazione in accordo con il Comune di Tione di Trento ed in accordo con l’Azienda Servizi Municipalizzati di Tione per quanto riguarda l’illuminazione pubblica e secondo il computo metrico estimativo delle opere datato dicembre 2011 redatto dall’ing. Dalbon Alfredo, dal quale si rileva una spesa di € 49.645,84 (quarantanovemilaseicentoquarantacinque virgola ottantaquattro).-
Detti lavori dovranno essere affidati nel rispetto della normativa vigente in materia di affido ed esecuzione di opere di urbanizzazione, procedendo, ove previsto, alla necessaria gara.

A2) Progettazione, nei soli modi, termini e contenuti, richiesti per l’ottenimento dei necessari assentimenti edilizi, e con la definizione corrente per l’esecuzione di opere private, della prevista rotatoria Nord di Tione, nei modi in linea di massima evidenziati nel Piano di Lottizzazione in accordo con il Comune di Tione di Trento, la Provincia Autonoma di Trento e l’Azienda Servizi Municipalizzati di Tione per quanto riguarda le opere edili relative alla predisposizione dell’illuminazione pubblica.
A3) Realizzazione della prevista rotatoria compresa la relativa Direzione Lavori e prestazioni in materia di sicurezza, nonché ogni altro onere, con l’esclusione delle opere che il Comune assumerà a proprio carico giusto quanto meglio specificato al seguente paragrafo B).
A4) Cessione gratuita in assoluta proprietà al Comune di Tione di Trento, del marciapiede sulla p.f. 2087 in C.C. Tione I^ parte su via Pinzolo già in uso pubblico.
La redazione del tipo di frazionamento ed eventuale piano di divisione materiale relativi al nuovo parcheggio pubblico ed al marciapiede ad uso pubblico sopraddetto si intendono a carico della Ditta lottizzante e dovranno essere preventivamente esaminati dal Comune di Tione di Trento che esprimerà il proprio nulla osta alla loro definizione.
L’atto di cessione a titolo gratuito del predetto marciapiede e del parcheggio pubblico dalla Ditta lottizzante al Comune di Tione di Trento sarà rogato dal Segretario Comunale quando possibile, entro il termine sopra definito e previa approvazione del frazionamento necessario con spese a carico della Ditta lottizzante.-----------------
B) OBBLIGHI A CARICO DEL COMUNE DI TIONE DI TRENTO-

B1) Progetto, direzione lavori, contabilità, e prestazioni in materia di sicurezza relativi all’impianto di illuminazione pubblica a servizio della rotatoria, dei parcheggi previsti in cessione al Comune e delle aree pubbliche finitime, con esclusione delle opere edili e quindi solo cavi, quadri, pali e corpi illuminanti su palo.
B2) Realizzazione dell’impianto di illuminazione pubblica limitatamente a linee elettriche, quadri, pali e corpi illuminanti.
B3) Fornitura e stesa del terreno vegetale all’interno di tutte le nuove aiuole realizzate nell’ambito dei lavori di realizzazione della rotatoria, la semina del manto erboso e la loro eventuale piantumazione.
B4) Segnaletica stradale definitiva, sia orizzontale che verticale.

B4) Predisposizione dei tipi di frazionamento necessari per l’individuazione catastale della nuova rotatoria, nonché gli adempimenti tecnici, burocratici e tavolari necessari per la cessione alla P.A.T. delle nuove aree occupate dalla rotatoria.
B5) Tutte indistintamente le richieste di autorizzazione e le correlate procedure autorizzative, con specifico riferimento alle potenziali richieste del Servizio Gestione Strade della P.A.T. relative alla realizzazione della prospettata rotatoria.
Articolo 4

Modalità di attuazione del Piano di lottizzazione-----------
· Fasi di attuazione-----------------------------------------------
Il Piano di lottizzazione potrà essere attuato, a scelta della Ditta lottizzante, in un’unica fase, ovvero a mezzo di tre distinte fasi alle quali dovranno peraltro corrispondere tre distinte Concessioni Edilizie.

Nella fattispecie le tre potenziali fasi in cui potrà essere attuato il Piano sono individuabili come nel seguito:--------------------------

- 1^ Fase: Intervento di demolizione del fabbricato produttivo esistente;-------------------------------------------------------------
- 2^ Fase: Costruzione del nuovo fabbricato commerciale e del nuovo parcheggio pubblico previsto dal P.d.L..---------------------
- 3^ Fase: realizzazione della nuova rotatoria prevista dal P.d.L..----------------------------------------------------------------
· Tolleranze progettuali nei confronti delle previsioni di P.d.L.--------------------------------------------------------------
Ferma restando l’impostazione progettuale complessiva, sia planimetrica che architettonica, prevista dal P.d.L. e fermo restando la superficie coperta ed il volume massimo urbanistico realizzabile sul lotto, la progettazione esecutiva potrà discostarsi dalle previsioni del P.d.L. per quanto attiene la superficie coperta, le dimensioni dell’immobile commerciale e per tutti quei parametri urbanistici che non modificano l’impostazione generale del Piano di Lottizzazione.-----------------------------------------------------------
· Contributo di concessione-----------------------------------

Per il computo del contributo di concessione dovuto si procederà nei seguenti termini.----------------------------------------------------
-
Calcolo dell’ammontare complessivo del contributo di concessione relativo al nuovo immobile commerciale applicando la categoria tipologico-funzionale C2 attualmente prevista in euro/mq 64,53 in quanto commisurato esclusivamente all’incidenza delle spese di urbanizzazione primaria e al costo di costruzione.-------------------
-
Quantificazione della riduzione prevista al successivo articolo 10 della quota di urbanizzazione primaria del contributo di concessione o, ove inferiore, del costo delle opere di urbanizzazione primaria riferite alla realizzazione del nuovo parcheggio pubblico---------------------------------------------------
-
Calcolo del contributo di concessione ascrivibile all’esistente fabbricato produttivo da demolire applicando la categoria tipologico - funzionale C1 attualmente prevista in euro/mq 11,41 e quindi dell’importo complessivo di euro 6.992,05.- (mq. 612,80 x euro/mq 11,41= 6.992,05).------------------------------------------
-
Determinazione, per differenza tra il contributo di concessione relativo al nuovo immobile commerciale, ridotto della quota delle spese di urbanizzazione primaria o, ove inferiore, del minor costo delle opere relative al nuovo parcheggio, ed il contributo di concessione ascrivibile all’esistente fabbricato produttivo previsto in demolizione attualmente stimato in euro 6.992,05 (salvo aggiornamento dei costi di costruzioni da parte della Giunta Provinciale).-----------------------------------------------------------
Articolo 5

Ai fini di una compiuta attuazione delle previsioni del Piano di Lottizzazione dovranno essere intavolate le servitù di cui nel seguito.

- Servitù a carico della porzione Est della p.f. 3087 prevista in cessione al Comune e costituente accesso veicolare alle pp.ff. 3087 e 3088 e alla p.ed. 2359, di passo e ripasso a piedi e con ogni mezzo a favore della residua porzione della p.f. 3087, nonché della p.f. 3088 e della p.ed. 2359.

- Servitù a carico della porzione della p.f. 3087 prevista in cessione al Comune di tollerare costruzioni interrate, con esclusione dell’area corrispondente da 1 a 8 dei nuovi parcheggi pubblici previsti nella tavola 2 del P.d.L.. 
- Servitù a carico della porzione della p.f. 3087 prevista in cessione al Comune con esclusione del sedime dei nuovi parcheggi pubblici numerati da 1 a 8 negli elaborati progettuali di tollerare la realizzazione di bocche di lupo e di griglie di aereazione con portata idonea al traffico veicolare pesante.
Articolo 6
La responsabilità dei lavori relativi al nuovo parcheggio pubblico ed alla nuova rotatoria è esclusivamente a carico della Ditta lottizzante, che si impegna, assumendosi oneri e costi, ad affidarne la direzione ad un tecnico abilitato e ad accettare le prescrizioni e le varianti che saranno necessarie per eseguire i lavori a perfetta regola d’arte. -----


Eventuali varianti che si rendessero necessarie dovranno essere preventivamente concordate tra il Comune e la Ditta lottizzante.--

Articolo 7
L’Amministrazione Comunale si riserva di far verificare dall’Ufficio Tecnico Comunale la corretta realizzazione delle opere da eseguire in dipendenza della presente convenzione.--

Articolo 8
Durante la realizzazione delle opere previste nel Piano di Lottizzazione, tutti gli oneri di manutenzione ed ogni responsabilità civile e penale inerente all’attuazione ed all’uso delle opere sono a totale ed esclusivo carico della Ditta lottizzante.----------------------

Articolo 9
A garanzia del pieno rispetto degli obblighi assunti con la presente convenzione, la Ditta lottizzante si impegna a costituire una cauzione per un importo di €. 50.000,00 (cinquantamila/00), che dovrà avere una durata minima di anni 7 (sette), mediante fideiussione bancaria a prima richiesta e senza obbligo di preventiva escussione del debitore, con diritto dell’Amministrazione Comunale di valersi, anche in parte e a semplice richiesta della fideiussione sopra citata nel caso di inadempimento anche parziale degli obblighi derivanti dalla presente convenzione. ---------------------------------

L’importo della fideiussione dovrà essere periodicamente aggiornato, sulla scorta dei nuovi elenchi prezzi che verranno messi a disposizione in futuro dalla Provincia Autonoma di Trento e da nuove analisi di mercato.
Viene concordemente pattuito e convenuto che la procedura di adeguamento dell’importo della fideiussione seguirà le seguenti modalità:

1) entro sei mesi dalla disponibilità di un nuovo elenco prezzi provinciale, che comporti un aumento dei costi dei lavori superiore al 10% rispetto ai prezzi del computo metrico estimativo, anche già adeguati, il Comune di Tione di Trento, tramite l’Ufficio tecnico comunale, provvederà a ricalcolare l’importo dei lavori assunti a proprio carico con la presente convenzione dalla Ditta lottizzante;

2) il nuovo importo dei lavori sarà comunicato dall’Ufficio tecnico comunale, alla Ditta lottizzante la quale, entro 30 giorni, provvederà al deposito della fideiussione nel nuovo importo così calcolato ed al ritiro della vecchia fideiussione.

La restituzione dell’importo di cui sopra potrà avvenire solo dopo l’esito positivo del sopralluogo effettuato dai competenti uffici comunali o dai tecnici esterni incaricati dall’Amministrazione Comunale per la constatazione della regolare esecuzione delle opere. L’onere per la certificazione di regolare esecuzione dei lavori/collaudo, che dovrà essere eseguita entro 6 mesi dalla fine dei lavori di urbanizzazione primaria, è interamente a carico della Ditta lottizzante. -------------------------------------------------------
La fideiussione sarà restituita alla Ditta lottizzante al verificarsi di tutte le seguenti condizioni: -------------------------------------------

· realizzazione ed ultimazione, a perfetta regola d’arte, con conseguente collaudo, di tutte le opere previste a carico della Ditta lottizzante dalla presente convenzione e dagli elaborati di progetto; il collaudo dovrà essere effettuato entro sei mesi dalla conclusione dei lavori di urbanizzazione primaria a mezzo di verbale steso in contraddittorio tra la Ditta lottizzante e l’Ufficio Tecnico Comunale, contestualmente alla dichiarazione di ultimazione dei lavori; ---------------------------------------------
· assolvimento di tutti gli obblighi assunti con la presente convenzione.-


La Ditta lottizzante si impegna a nominare un Direttore dei Lavori ed un coordinatore della sicurezza nella fase di esecuzione delle opere di urbanizzazione e della nuova rotatoria.-----------

La Ditta lottizzante non potrà avanzare alcuna pretesa di riduzione dei contributi di concessione versati o versandi ai fini del rilascio delle concessioni edilizie a motivo dell’eventuale incameramento della fideiussione. ------------------------------------------------------

Articolo 10
Rimane fin da ora stabilito che il rilascio delle concessioni edilizie o Denuncia d’Inizio Attività è subordinato alla corresponsione da parte del concessionario del contributo di concessione ai sensi del Regolamento comunale per l’applicazione del contributo di concessione vigente al momento del rilascio della concessione edilizia.

Ai sensi dell’articolo 4 (urbanizzazione delle aree) del vigente Regolamento comunale per l’applicazione del contributo di concessione, il contributo di concessione sarà ridotto della parte relativa all’incidenza delle spese di urbanizzazione primaria o, ove inferiore, del minor costo delle opere realizzate, oltre alla riduzione riferita al contributo di concessione ascrivibile all’esistente fabbricato produttivo---------------

Rimane salva l’applicazione delle sanzioni di legge per le ipotesi di abusi edilizi.
Articolo 11
Qualora, prima dell’effettuazione di tutti i lavori assunti a proprio carico con la presente convenzione la Ditta lottizzante proceda al trasferimento - a qualunque titolo - di tutta o di parte della superficie del lotto oggetto del Piano di Lottizzazione, dovrà, sotto pena del risarcimento del danno e dell’introito da parte del Comune della fideiussione prestata : -------------------------------------------
a) trasferire all’acquirente tutti gli oneri che le derivano dalla presente convenzione; ---------------------------------------------

b) obbligare l’acquirente ad inserire ed a far inserire in tutti gli atti successivi di disposizione a qualunque titolo analoga clausola. --

Articolo 12
La presente convenzione dovrà essere annotata nel Libro Fondiario su tutte le particelle ricomprese nel perimetro della lottizzazione di proprietà della Ditta lottizzante, a cura del Comune di Tione di Trento ma con oneri a carico della Ditta lottizzante, ai sensi di quanto disposto dall’articolo 10, comma 7bis del Decreto del Presidente della provincia 13 luglio 2010, n. 18-50/Leg. recante “disposizioni regolamentari di attuazione della Legge Provinciale 4 marzo 2008, n. 1”--

Articolo 13
Tutte le spese per ed in causa del presente atto, nessuna esclusa, saranno a totale carico della Ditta lottizzante. ------------------------

Il presente atto è stato pubblicato mediante lettura da me fatta alle parti, le quali lo dichiarano conforme alla loro volontà, lo approvano e così lo sottoscrivono. ------------------------------------------------

	Geometra Armani Giorgio
in qualità di legale rappresentante 
della società Armani Costruzioni s.r.l. 
______________________

	Comune di Tione di Trento

Il Sindaco – avv. Gottardi Mattia
______________________

	I testimoni

	___________________
	____________________

	Il Segretario Generale

dott. Diego Viviani

______________________





REP. N. ________
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